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Strandskyddet dr upphavt (a))

Storsta byggnadsarea dr 35 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet (e1)

Endast kedjehus (f;
Huvudbyggnad ska ha sadeltak (f2)

Hogsta nockhdjd ar 5,8 meter (hy)

Hogsta nockhdéjd ar 6,8 meter (hi)

Minsta takvinkel for huvudbyggnad ér 14 grader (o)

Tridet far endast fallas om det ar sjukt eller utgdr en sikerhetsrisk (trid,)
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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte
Detaljplanens syfte ir att 6ka berérda fastigheters byggritt genom att ta bort eller andra

bestimmelser om bland annat exploateringsgrad och punktprickad mark.

Handlaggning

Detaljplanen handliggs med ett standardférfarande och ar framtagen i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900) samt Boverkets féreskrifter om detaljplan (BES 2020:5) och Boverkets
foreskrifter och allminna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8).

Detaljplanen och tillhérande handlingar dr upprittade av planarkitekt Oskar Johansson, med stod
fran kart- mat- och GIS-ansvarig samt tjanstepersoner fran miljé- och byggnadsférvaltningen och
tekniska avdelningen.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen
Planomrédet 4r beliget i den vistra delen av Aseda och omfattar cirka 30 000 m2. Bebyggelsen
inom planomradet utgdrs av allmin platsmark bestaende av gatumark och parkmark, samt

kvartersmark bestiende bostiader.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ér 5 édr fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Allman plats

Detaljplanen innehéller allmin plats i form av gata och park. Ber6rda kommunala gator inom
planomradet dr Vistra Kyrkogatan, Torggatan, Heurlins Vig och Dalgatan. Parken ligger 1
planomradets norra del lings Heurlins Vig och utgérs av en mindre grisbeklidd yta med en liten

lekplats. Detaljplanen medfér ingen férindring av den allméinna platsen.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Kvartersmark

Kvartersmarken bestar uteslutande av mark f6r bostadsindamal, bade i befintliga detaljplaner och
1 aktuellt planforslag. Anvindningen kommer siledes inte att férandras. Detaljplanen dr en del av
ett arbete kommunen beslutade att inleda 2019 som syftar till att se 6ver dldre detaljplaner med
omotiverat sma byggritter och ersitta dessa omriden med nya, mer flexibla detaljplaner. Aven
om detaljplanen inte féreslar nagon ny markanvandning kan den alltsa forvintas bidra med en
6kad bebyggelse i omradet i form av tillbyggnader, komplementbyggnader eller andra atgirder f6r
att anpassa bostiderna till en ny generation husigare med andra behov och 6nskemal. Den nya
detaljplanen medfor dven att vissa tidigare begransningar férsvinner, bland annat kravet pa att
husen ska uppforas fristiende, tomtstorlek samt det foreskrivna antalet ligenheter. Detta



mojliggdr en mer blandad bebyggelse i omradet dar mindre radhus eller liknande skulle kunna
uppforas. Detaljplanen férses dock med bestimmelser avseende héjd, taklutning och
exploateringsgrad for att sikerstilla att eventuellt ny tillkommande bebyggelse inte medfor
olagenheter eller ger ett kraftigt 6verordnat intryck i férhallande till befintlig bebyggelse.

Den foreslagna utokningen av byggritten skiljer sig nagot at mellan de olika kvarteren. I
kvarteren Prastingen och Riddaren bibehills mycket av den originalstruktur och
bebyggelseutformning som redan finns genom bestimmelser om punktprickad mark, nockhjd
och kedjehus. Byggritten utckas dock bakom de befintliga husen dir nya tillbyggnader bed6ms
kunna genomféras utan att medféra en pataglig forvanskning.

Inom kvarteren Draken och Jungfrun tas en stor del av den befintliga prickmarken bort, dels
eftersom flera av byggnaderna ar planstridiga, dels eftersom bebyggelsen ar mer heterogen vilket
motiverar en mer flexibel bygeritt f6r de berérda fastigheterna. Istillet for att reglera
exploateringsgraden genom punktprickad mark forses kvarteren med en bestimmelse som anger
att varje fastighets byggnadsarea inte far 6verstiga 35 % av fastighetens storlek. En sidan
bestimmelse ger en storre frihet vad giller placering och méjliggdr eventuell kompletterande

bebyggelse. I gillande plan far endast 20 % av fastighetsarean bebyggas.

Sammantaget far alltsa samtliga bostadsfastigheter inom planomradet en utékad byggritt i

torhallande till gillande planer, men 6kningen skiljer sig nagot at kvarteren emellan.

Detaljplanen medger ingen 6kad byggritt pa hojden, utan angiven nockhéjd utgir fran befintlig
bebyggelse.

Befintligt
Planomradet bestar av bebyged eller i ansprakstagen mark. Bebyggelsen inom planomradet
omfattar fristiende villor och kedjehus. Planomradet innefattar fyra kvarter; kvarteret Draken 1

soder, kvarteret Jungfrun i sydvast, kvarteret Riddaren i mitten och kvarteret Pristingen i norr.

Villorna ér alla i en plan och ibland med killare, men det finns dven ett hus i en och en halv plan.
Alla hus utom tre har tegelfasad och de ir byggda pa 1960- och 70-talet. De tre 6vriga husen har
trifasad. Kvarteren skiljer sig at nagot vad giller bebyggelsens struktur och utformning,.
Kvarteren Pristingen och Riddaren har en mer homogen bebyggelse med kedjehus i liknande
utformning, firgsittning, fasadmaterial och placering. Kvarteren Draken och Jungfrun har en mer
heterogen bebyggelse med fristaiende villor i varierande utformning, fasadmaterial och
targsattning.



Figur 1: Kedjehus lings Torggatan i Kvarteret Prastingen.

Planeringsunderlag

Kommunala

Grundkarta

Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen ér kontrollerad och godkiand av kart-, mit- och
GIS-ansvarig och féljer de krav och rekommendationer som anges i HMK — Digital Grundkarta
fran 2020.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 8 miljobalken (1998:808)

En undersokning enligt 6 kap. 5 § miljobalken har upprittats och bifogas planhandlingarna.
Enligt undersdkningen kan planférslaget inte antas medféra en betydande miljépaverkan och en
strategisk miljobedomning kommer siledes inte att upprittas.



Planeringsférutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Detaljplanen berér tre gillande planer: Andring och ntvidgning av stadsplan for Aseda kiping (07-ASS-
143 fran 1957), Andring och utvidgning av stadsplanen fir Aseda sambille, Préistgirdsomridet (07-ASS-345
fran 1973) samt Andring av stadsplanen for del av Kv Pristingen (0760-P80/2 fran 1980). Nedan karta
samt urklipp visar vilka delar av planomradet som beror vilken plan, samt vilka delar av de
gillande planerna som kommer att ingé 1 den aktuella detaljplanen. Om f6reslagen detaljplan
antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gilla inom planomradet, men fortsitter att

gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.
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Figur 2: Kartan visar vilka planer som berors av de olika delarna inom planomridet.




07-ASS-143

07-ASS-345

Figur 3: Urklipp frin gillande planer som berdrs. R6d markering visar vilka delar av planerna som kommer att upphivas och ingé
i den nya detaljplanen.

Oversiktsplan
Planomradet ér utpekat f6r bostadsindamal i den férdjupade Gversiktsplanen for Aseda samhille.

Detaljplanen stimmer siledes Gverens med Oversiktsplanens intentioner.

Riksintressen

Detaljplanen ber6r inga riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken (1998:808)

Detaljplanen ber6r inga hushallningsbestimmelser.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Mitningar av luften goérs under hela éret var tredje ar av Kronobergs luftvardsférbund. Senaste
mitningen gjordes under 2022 och mitutrustningen sitter pi Coops tak pa Jarnvigsgatan i Aseda,
ca 350 meter frin planomradet. For Aseda finns mitvirden for storre partiklar (PM10), sma
partiklar (PM2,5) och Kvavedioxid (NO2). Vid den senaste mitningen lag virdena pa féljande

nivaer:

Storre partiklar, PM10: 12 ug/m’ (drsmedelvirde)
Smi partiklar, PM2,5: cirka 7 ug/m’ (irsmedelvirde)
Kvivedioxid, NO2: 4 ug/m’ (drsmedelvirde)

Det finns en god marginal mellan mitvirdena och MKN-virdena. Planférslaget medfor ingen
risk for férsimring av virdena.

Vatten

Vattenrecipienter for omradet dr ytvattentikten Badebodaan (Bick fran Hultbren — Badeboda)
och grundvattentikten Emmabodaasen. Badebodadn har en mattlig ekologisk status och uppnar ej
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god kemisk status. Den ekologiska statusen har fatt klassningen mattlig med avseende pa fisk,
hydromorfologi, miljégifter och niringsimnen. Den kemiska statusen uppnar ej god pa grund av
for hoga halter av Benso(a)pyrene, kvicksilver och Bromerade difenyletrar (PBDE). Tidsfristen
tor god ekologisk status dr satt till ar 2027.

Betydande paverkanskillor anges vara reningsverk, fororenade omraden, urban markanvindning,
jordbruk, enskilda avlopp, atmosfirisk deposition, vandringshinder och andra atgirder inom
jordbruket, sa som dikning.

Emmabodadsen har en otillfredsstallande kemisk status. Den kemiska statusen ar otillfredsstiallande
pé grund av for hoga halter av arsenik och bly. Tidsfristen f6r god kemisk status ar satt till ar
2027. Emmabodaasen utgor dricksvattentakt for Aseda samhille. Planomradet ligger direkt

ovanpa grundvattentakten enligt den geografiska avgrinsning som gors av Emmabodadsen i
VISS.

Betydande paverkanskillor anges vara fororenade omraden. Inom férekomstens
utbredningsomrade finns ett foérorenat omrade 1 riskklass 1, glasbruk, och ett i riskklass 2,

sagverk. Forh6jda halter av arsenik och bly har uppmitts frin glasbruksomradet.
Milj6
Strandskydd

Delar av planomradet ligger inom Badebodains strandskydd om 100 meter.

Dagvatten

Under normala férhdllanden hanteras det mesta av dagvattnet lokalt genom infiltration i
genomslipplig mark eller genom evaporation. Dagvatten som inte tas omhand lokalt rinner
naturligt till angrainsande gatumark och vidare till det kommunala ledningsnitet eller till park- och
naturmark inom och 1 anslutning till planomradet. Omradet har en naturlig lutning s6derut mot
Badebodaan. Den naturmark som omgirdar an fungerar dirfér som ansamlingsplats f6r mycket
av dagvattnet som uppstar inom planomradet. Markanvindningen inom omradet utgors av
bostider, gatumark samt parkmark. Risken for spridning av féroreningar via dagvatten bedoms
som lag med anledning av omradets markanvandning.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet ligger pa ett behorigt avstand fran stérre vigar och verksamheter. Berrda
kommunala gator inom planomradet dr Vistra Kyrkogatan, Torggatan och Heurlins Vig. Detta
ar mindre bostadsgator med mycket begriansad trafikmingd. Gatorna trafikeras till storsta delen
av boende inom omradet. S6der om planomradet ligger ett jarnvigsspar och séder om detta ett
mindre industriomrade. Jirnvigen ir nerlagd sedan flera ér tillbaka och genererar saledes inget
buller. Kommunen har for avsikt att férvirva sparomradet och det finns inga planer pa att
ateruppta tagtrafiken. Vad giller verksamheterna sdder om jirnvigen ser kommunen inget behov
av att genomfora mer noggranna utredningar av bullersituationen. De berérda verksamheterna ar
anmailningspliktiga och det finns beslutade forsiktighetsmatt f6r bland annat bullernivaer i



enlighet med Naturvardsverkets riktvirden. Det finns inga kinda klagomal rérande buller, varken
fran fastighetsigare inom planomradet eller fran fastighetsigare i direkt anslutning till
verksamheterna. Kommunen har dessutom genomfort flera platsbesok under planarbetet och har

aldrig noterat avvikande ljudnivaer fran verksamheterna.

Det finns ingen uppmiatt trafikmangd for gatorna, men mot bakgrund av deras storlek och antalet
bostadsfastigheter de forsorjer med trafik anser inte kommunen att det ar skaligt med en
detaljerad bullermitning. Hastighetsgrinsen for gatorna dr 50 km/h och husen dr som nirmast
placerade cirka 10 meter frin vigens mitt. Eftersom trafikmingden édr okdnd gar det inte att gora
en exakt schablonrikning med utgangspunkt i Boverkets och SKI.:s diagram ”Hur mycket bullrar
vigtrafiken?”, men i diagrammet 4r den ldgsta redovisade trafikmingden f6r vigar med 50 km/h
900 fordon per dygn. Trafikmingden for de aktuella gatorna ar betydligt mindre, varfor det maste

antas att den dygnsekvivalenta ljudnivan ligger under gillande riktvirden.

Risk for 6versvamning

Fastigheterna i den s6dra delen av kvarteret Draken och de tva fastigheterna inom kvarteret
Jungfrun ligger cirka 30—50 meter frain Badebodaan. H6jdskillnaden mellan an och
bostadsfastigheterna ir som minst 2,5 meter. Enligt en skyfallskartering f6r Uppvidinge kommun
(daterad 2024-01-10) finns det inga indikationer pa en 6kad 6versvimningsrisk inom
planomradet. Den vattennivah6jning som skulle krivas for att 6versvimma dessa fastigheter
bedoms vara mycket osannolik. Flera av bostadshusen har dock killare, och aven om kommunen
inte har kinnedom om att det har skett historiskt, kan éversvimning vid hoga grundvattennivaer

inte helt uteslutas.

For planomradet 1 6vrigt bedoms risken f6r Gversvimning som lag. Enligt skyfallskarteringen (se
nedan bild) som nimns ovan finns det fa lagpunkter inom planomradet dir vatten riskerar att
ansamlas. Rinnvigarna ar dessutom forlagda primart inom gatumark. Hantering av vatten vid
skyfall bedoms dirfér kunna ske inom gatumark och ledas séderut f6r ansamling inom

naturmark.
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Figur 4: Karta som visar lagpunkter och rinnvigar inom omradet.

Radon

Enligt underlag fran SGU ir det lag risk f6r radon inom omradet.



Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordskarta bestar marken 1 huvudsak av morin och isilvssediment.
Genomslappligheten bedéms som medelhég. Befintlig byggnation tyder pa goda
grundligeningsforhallanden.

Kulturmilj6

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom, eller i anslutning till, planomradet. Om fornlimningar
patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen kontaktas omgiende.

Kulturhistoriska och arkitektoniska varden

De berorda kvarteren borjade byggas ut pa 1960- och 70-talet, med vissa senare tillskott av
bostadshus pa enstaka fastigheter under 1980-talet. Kvarteret Prastingen och Riddaren
bebygedes med grupphus, vilket férklarar den enhetliga strukturen och utformningen.
Bebyggelsen inom dessa kvarter speglar datidens stadsplaneideal pé ett bra sitt och ar viktiga for
att forsta och tyda Asedas arsringar. Bebyggelsen utmirks av relativt sma kedjehus med enhetlig
utformning vad giller fasadmaterial, h6jd, relation till gatan och takutformning. Detaljplanen
avser ta vara pd dessa virden genom erforderliga bestimmelser om héjd, utformning och
placering. Samtidigt bedémer kommunen att det finns utrymme att utoka byggritten inom dessa
fastigheter genom att mojliggora tillbyggnader “bakom™ husen. Pa sa sitt bibehalls fortfarande
den 6vergripande bebyggelsestrukturen 1 dessa kvarter. Vid bygglovsprovning ska féljande virden
sarskilt beaktas, utover de virden som redan omfattas av planbestimmelse:

e Tasadfirg- och material. Huvudbyggnadernas fasader utgors av tegel 1 enhetlig kul6r i
respektive kvarter. Befintliga fasader bor i stérsta mojliga man bevaras. For tillbyggnader
”bakom” husen in pa tomterna bor en storre frihet 1 val av fasadmaterial och firg rada.

e Takfirg. Samtliga tak inom dessa kvarter dr svarta och bidrar till det enhetliga intrycket.
Takfirgen anses vara viktigare dn takbeliggningen for att bevara detta enhetliga intryck.

e Avstand och relation till gatan. Samtliga byggnader ligger pa samma avstand fran gatan
med huvudentréer som vetter mot Torggatan respektive Vistra kyrkogatan. Bredden och
karaktiren av forgardsmark bor bevaras.

Inom de 6vriga kvarteren ar bebyggelsen mer heterogen, och flera av byggnaderna ar genom
tillbyggnader, tilliggsisoleringar, fasadbyten med mera redan att betrakta som forvanskade. Hir ar

det saledes inte motiverat med en lika reglerad utformning och placering.
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Figur 5 mfl: Originalritningar av bebyggelsen inom Kv. Pristingen och Riddaren.

Sociala
Omridet dr barnvinligt med lugna bostadsgator, bostadstomter med utrymme f6r lek och

rekreation samt narhet till bade anlagda gronytor samt natur- och skogsmark.

Teknik

Erforderlig infrastruktur i form av vatten, avlopp, el, fiber och tele 4r redan utbyggt inom

omridet. Uppvirmning sker primirt genom bergvirme.

Service
Omradet ar centralt belaget 1 Aseda med nirhet till bide kommersiell och offentlig service.

Trafik

Beroérda kommunala gator inom planomradet ar Vistra Kyrkogatan, Torggatan och Heurlins Vig.
Det finns inga markerade eller avskilda gang- och cykelvigar inom omradet. Med tanke pa den
begrinsade trafikmiangden bedéms det inte finnas nagra problem f6r de olika trafikslagen att dela
samma utrymme.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter
Detaljplanen beror ett flertal fastigheter dar konsekvenserna ir att betrakta som likartade. For
samtliga fastigheter (f6rutom de som dr upptagna i tabellen nedan) medfér detaljplanen inga krav
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pa fastighetsrittsliga eller tekniska atgarder. Den ekonomiska konsekvensen beddms som positiv

da samtliga fastigheter ges en 6kad byggritt i férhallande till gallande planer.

I nedanstaende tabell redovisas de tva fastigheter dar konsekvenserna skiljer sig at fran 6vriga.

Fastighet Fastighetsrattsligt Ekonomiskt
Detaljplanen mojliggdr och
foresprakar en forstoring av Atgarden forutsatter en
fas"t-igheten | syfte att gora den forrattning vilket belastar
. m?JI.Ig att b"ebygga. Genom att fastighetsagaren ekonomiskt.
Dalden 2 sla ihop Délden 2 med en del En stdrre och béttre lampad
av deno omkrlngllgqande bostadsfastighet kan dock
marken fran Aseda 12:1 kan en forvantas oka i varde
béttre ldAmpad bostadsfastighet ’
tillskapas.
fbrz?orr?r;[t rgsj::')%?geri gesr:)m Atgarden medfér en intakt vid
. N 9 - forsaljning, i évrigt har den
Aseda 12:1 namns ovan behdéver en del av ingen storre ekonomisk
Aseda 12:1 séljas och regleras é?/erkan 5 fastigheten
till Dalden 2. P patastigheten.

[] Dalden 2 (befintlig utbredning)
[] Aseda 12:1 (del som avses séljas)

—
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Figur 6: Kartan visar hur Dilden 2 kan forstoras och géras mer limplig f6r bostadsbebyggelse.

Natur

Gronomrade

Detaljplanen har ingen paverkan pa gronomraden. Det finns ett befintligt, mindre, gronomrade 1
planomradets norra del lings Heurlins Vig. Denna del avses fortsatt vara planlagt for park. Ytan
hade kunnat utgora en limplig bostadstomt, men pa platsen star en grov, dldre ek som anses ha
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ett hogt natur- och estetiskt virde. Tridet omfattas inte av biotopskydd men virdet anses dnda
vara sa pass hogt att det 4r motiverat med ett skydd i detaljplanen. Kommunen har dérfor valt att
skydda tridet med limplig planbestimmelse samt i sin helhet behalla parkomradet.

Miljo
Stallningstagande enligt 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Detaljplanen omfattar redan ianspraktagna bostadskvarter samt gatumark. Ingen ny anvindning
toreslas, vilket gor att konsekvenserna av planen bedéms som mycket sma ur miljosynpunkt.

Strandskydd

Delar av planomradets sédra del ligger inom Badebodains strandskyddsomrade. Vid upprittande
av ny detaljplan aterintrider strandskyddet och det maste prévas pa nytt. Strandskyddet avses
upphivas bade inom kvartersmark f6r bostider samt gatumark eftersom denna mark dr att
betrakta som redan i ansprakstagen pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften (enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 p.).

Dagvatten

Detaljplanen paverkar inte formadgan att hantera dagvatten eller risken for spridning av
fororeningar, eftersom markanvandningen forblir oférindrad. Omradet har medelhog
genomslipplighet och bestar huvudsakligen av smahustomter med grasbeklddda tridgardar, vilket
normalt sett inte ger upphov till problem med dagvattenhanteringen. Marken i planomradet lutar
naturligt s6derut mot Badebodaan, vilket innebir att dagvatten som inte tas omhand lokalt eller

via det kommunala ledningsnitet naturligt rinner av mot an och den nirliggande naturmarken.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Detaljplanen medfor ingen trafikokning eller medger anvindning f6r verksamheter som skulle

kunna paverka luftkvaliteten negativt.

Vatten

Eftersom detaljplanen inte innebir nigon férindrad markanvindning ar det osannolikt att
miljokvalitetsnormerna f6r bade Badebodadn och grundvattnet kommer att férsimras. Det finns
goda mojligheter for lokalt omhindertagande av dagvatten, och de naturliga gronomradena inom

och utanfor planomradet ar limpliga f6r att f6rdr6ja och infiltrera vattnet.

Det kan dock inte helt uteslutas att férorenat dagvatten fran urbana milj6er kan spridas, dven i ett
bostadsomrade. Faktorer som biltvitt, anvindning av bekdmpningsmedel i traidgardar, oljelickage
fran fordon och otilliten avfallshantering kan leda till féroreningar, oavsett vad detaljplanen

reglerar. For att minimera sadana risker dr det viktigt att f6lja gillande regler och foreskrifter samt

att varje fastighetsagare agerar ansvarsfullt.

Detaljplanen ber6r ingen av foljande péaverkanskallor: reningsverk, férorenade omréiden,
jordbruk, enskilda avlopp, atmosfirisk deposition, vandringshinder och andra atgirder inom
jordbruket, sa som dikning. Fér héga halter av bromerad difenyleter och kvicksilver gialler f6r
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samtliga av Sveriges vattendrag. Ytterligare fororening av dessa amnen undviks bast genom att de
torbud och regler som finns gillande anvandning och atervinning f6ljs. Detaljplanens foreslagna

markanvindning kan inte antas ge upphov till 6kade halter av Benso(a)pyrene.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Se tidigare avsnitt omgivningsbuller under ”Planeringsférutsittningar” for en uppskattning av
trafikmangd och schablonberikning av bullernivaer. Detaljplanen foérvintas inte leda till nagon
Skning av trafiken eftersom inga nya bebyggelseomriden eller gator planeras. Aven om det skulle
ske en allmin trafikokning i framtiden 4r gatorna sa svagt trafikerade att bullernivaerna inte

torvintas 6verskrida de gillande riktvirdena.

Oversvamning

Detaljplanen foreslir ingen ny bebyggelse nirmare Badebodaan dn vad som redan finns idag.
Aven om ett forbud mot killare for husen nirmast 4n skulle kunna minska risken for intringning
av grundvatten, finns det ingen anledning att géra de befintliga byggnaderna planstridiga,
eftersom flera av dessa redan har killare. Kommunen rekommenderar istillet att fastighetsdgarna
ser Over sin dranering och, vid behov, installerar pumpar vid kéllaringangar eller andra utsatta
platser dir vatten kan samlas.

Sociala

Barn

Inga konsekvenser.
Jamlikhet

Inga konsekvenser.

Riksintresse

Inga konsekvenser.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken (1998:808)

Inga konsekvenser.

Trafik

Motortrafik

Inga konsekvenser.

Gang- och cykeltrafik

Inga konsekvenser.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

Gata

Befintligt gatunit forblir oforindrat for att sakerstilla dtkomst for samtliga fastigheter inom
planomradet.

Park

Den befintliga parken i planomradets norra del planliggs fortsatt som park. Syftet dr 1 huvudsak
att bevara vissa grona inslag 1 omradet, samt att skydda en ek med ett hégt naturvirde som star 1
parken.

Bostader

Eftersom samtlig kvartersmark inom omradet redan ir i ansprakstagen f6r bostider bedéms den

fortsatt vara limplig f6r detta andamal.

Egenskapsbestammelser

Marken far inte forses med byggnad (punktprickad mark)

Den punktprickade marken inom omradet syftar i huvudsak till att styra bebyggelsens placering. 1
kvarteren Pristingen och Riddaren idr det en storre del av marken som dr belagd med
punktprickad mark i jimforelse med kvarteren Draken och Jungfrun. Anledningen ar att
Pristingen och Riddaren anses ha ett hogre kulturhistoriskt och arkitektoniskt varde da
bebyggelsen i stor utstrickning ar 1 originalutférande och dessutom enhetlig vad giller
utformning, placering med mera. I 6vrigt placeras punktprickad mark lings gatorna for att

bibehalla befintligt avstand mellan gata och byggnad.

Strandskyddet ar upphavt (a1)

Delar av planomréadets sédra del ligger inom Badebodains strandskyddsomrade. Vid upprittande
av ny detaljplan aterintrider strandskyddet och det maste prévas pa nytt. Strandskyddet avses
upphivas bade inom kvartersmark f6r bostider samt gatumark eftersom denna mark dr att
betrakta som redan i ansprakstagen pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften (enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 p.). Strandskyddet upphivs bade inom byggbar kvartersmark samt
inom punktprickad kvartersmark. Inom den punktprickade kvartersmarken far inga nya
byggnader uppforas, men andra atgirder som ér forbjudna enligt strandskyddslagstiftningen kan
vidtas, sisom markarbeten, avverkning, murar eller andra anordningar. For att den har typen av

atgirder ska vara mojliga upphivs strandskyddet dven inom den punktprickade marken.

Storsta byggnadsarea ar 35 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet
(€1)

Bestimmelsen sikerstiller att karaktiren av ett smahusomrade bibehalls, dir merparten av
fastigheten utgdrs av tridgard snarare dn bebyggelse. Den sikerstiller dven att det finns
erforderliga ytor for parkering, lastning och lossning, atkomst for riddningsfordon samt ytor f6r
lokalt omhindertagande av dagvatten.
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Endast kedjehus (fy)

Bestimmelsen giller inom kvarteren Pristingen och Riddaren (med undantag for en fastighet dar
byggnaden dr fristaende). Syftet dr att bevara den byggnadstyp och struktur som finns pa platsen.
Bebyggelsen i dessa kvarter uppfordes som grupphus pa 1960-talet och ar till stor del
oférindrade.

Huvudbyggnad ska ha sadeltak (f2)

Bestimmelsen giller inom kvarteren Pristingen och Riddaren och syftar, 1 likhet med ovan
bestimmelse, att bevara den befintliga strukturen och utformningen pa bebyggelsen.

Hogsta nockhdjd ar 5,8 meter (hi)

Bestimmelsen giller inom kvarteren Pristingen och Riddaren och syftar till att begrinsa
byggritten pa héjden. Nockhdjden utgar saledes fran byggnadernas befintliga nockhéjd.
Hogsta nockhdjd ar 6,8 meter (hi)

Bestimmelsen giller inom kvarteren Draken och Jungfrun, samt inom Dilden 2 och angrinsande
mark (Aseda 12:1). Den syftar till att begrinsa byggritten pa héjden. Nockhéjden utgir frin den
hogsta byggnadens befintliga nockhdjd eftersom héjden varierar inom kvarteren. Det innebir att
vissa av byggnaderna far en nagot 6kad byggritt pa héjden. Skillnaden mellan de ldgsta husens
nockhojd och de hogsta dr forhallandevis liten.

Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 14 grader (01)

Bestimmelsen syftar till att begrinsa den upplevda héjden pa eventuellt ny bebyggelse samt
anpassa den minsta tillitna takvinkel till befintlig bebyggelse. Byggnaderna har varierad takvinkel,
men ingen byggnad har en mindre takvinkel 4n 14 grader. Med tanke pa att planen tillater en
nockhojd om 6,8 meter inom de berérda kvarteren skulle en byggnad med platt tak, eller vildigt
liten lutning, kunna upplevas som betydligt hogre och ge ett visentligt 6verordnat intryck.

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk (tradz)

Bestimmelsen syftar till att skydda den ek som ligger inom parkmarken. Eken dr grov och

vilvuxen och anses dirfor ha ett hdgt natur- samt estetiskt virde.

Marklov kravs aven for tradfallning (az2)

Bestimmelsen giller inom det egenskapsomrade som férbjuder tridfillning och syftar till att
siakerstilla kommunens mojlighet att i ett lovirende bedoma triadets eventuella sjukdom eller
sakerhetsrisk infor fallning.

Genomfdrandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Inlosensfragor

Detaljplanen medfor ingen ritt eller skyldighet till inlésen f6r ndgon part.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen medfor inget krav pa férindrad fastighetsindelning, men den mdjliggdr bildandet av
en mer limplig bostadsfastighet genom forstoring av fastigheten Dilden 2. Denna fastighet ar 1
enskild d4go och det ér siledes upp till den berdrda fastighetsidgaren att antingen silja fastigheten
till kommunen, eller képa angrinsande mark av kommunen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Detaljplanen medfor inga krav pa tekniska dtgirden. Erforderlig infrastruktur dr redan fullt
utbyggd inom planomradet. Vid nybyggnad av bostad ansvarar fastighetsigaren for att bekosta
och ansoka om anslutning till det kommunala VA-nitet.

Utbyggnad av allman plats

Ingen ny allmin plats planeras. Kommunen ansvarar f6r drift och underhall av befintliga
allminna platser.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Inga nya VA-anordningar planeras. Kommunen ansvarar for drift och underhall av befintligt VA.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanens genomférande medfor inga tvingande kostnader f6r nagon part. Om den
foreslagna forindringen av fastigheten Dilden 2 genomférs innebir det kostnader/intidkter
antingen f6r kommunen eller fastighetsdgaren. Om Dilden 2 blir kvar i enskild 4go och
fastighetsagaren vill férstora den i enlighet med detaljplanen, innebir det kostnader f6r denne i
form av markkop samt forrittning. Om fastighetsigaren istallet vill silja Dalden 2 till kommunen,

ar det kommunen som ska sta for kostnaderna i form av markkép och forrittning.

Planavgift

Kommunen avser inte ta ut nagon planavgift vid bygglovsprévning.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Nedanstiende tidplan ir preliminir och kan komma att férindras beroende pa vad som

framkommer under samrid och granskning.

Beslut om samrad — september 2024

Samrad — 3 veckor

Beslut om granskning — november 2024

Granskning — 2 veckor

Beslut om antagande — december/januari 2024 /2025
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