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PLANHANDLINGAR
Till planforslaget har foljande handlingar upprattats:

Plankarta med planbestammelser
Plan- och genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Undersokning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planforslaget dr att mojliggora en avstyckning av fastigheten Vasa 1 samt att 6ka
byggratten.

Bestallare
Bestallare av planen dr Samhallsservicefdrvaltningen.

Lage
Fastigheten ligger vackert med utsikt 6ver Aseda centrum. Planomradet utgér en cirka 4 400
m? stor del i kvarteret Vasa i Aseda och omfattar fastigheten Vasa 1 som 4gs av Uppvidinge

kommun samt delar av Vasa 2 och 3.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
I gdllande 6versiktsplan ar aktuellt planomrade utpekat for bostadsandamal. Planforslaget

strider saledes inte mot gallande 6versiktsplan.

Detaljplaner
Planforslaget tar en detaljplan i ansprak, “Detaljplan Ordenshuset mm Aseda” (1991). Se

nedan.
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Omrdde | Detaljplan | Nuvarande Ny Atgird/konsekvens
markanviandning markanviandning

Gront "Detaljplan | Bostader Bostader Genomforandetiden
Ordenshuset har gatt ut. Befintlig
mm Aseda” detaljplan kommer i

(1991) sin helhet att

ersattas med
aktuellt planforslag.

Miljobedémning

En undersokning enligt 6 kap. 5 § miljobalken har upprattats och bifogas planhandlingarna.
Enligt undersokningen anses planforslaget inte medfora en betydande miljopaverkan och en
strategisk miljobedomning kommer sdledes inte att upprattas.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2020-04-22 § 87 att ge samhallsservicefdrvaltningen i uppdrag

att hos miljo- och byggnadsnamnden begédra om andring i detaljplan for fastigheten Vasa 1.

Ett positivt planbesked ldamnades den 2020-05-14 f6r Vasa 1. Anstkan avser en andring av
gallande detaljplan. Syftet med andringen dr att majliggora en avstyckning av den berdérda
fastigheten, samt att 6ka byggratten. Miljo- och byggnadsforvaltningen har dock valt att
uppratta en ny detaljplan istdllet for att &ndra den befintliga.
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FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Nuléage
Planomradet saknar nu bebyggelse. Tidigare fanns hér ett ordenshus, det finns tva

stentrappor kvar, en ses pa bild nedan.

Figur 1: Vy mot sydost
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Figur 2: Utblick och siktlinje mot Aseda centrum i norr.

Planférslag och konsekvenser
Syftet med planforslaget ar att mojliggora en avstyckning av Vasa 1, samt att 6ka byggratten

genom att ta bort eller &ndra bestaimmelser som pa olika sdtt begransar byggrattens storlek.
Foljande bestimmelser i den befintliga detaljplanen kommer att tas bort eller andras:

e Prickmark (mark som inte far bebyggas) — I befintlig detaljplan har fastigheten
prickat omrade som omfattar storre delen av fastigheten, utom pa de tre platser dar
man tankt sig att man kan fa bygga. Prickmarken kommer nu att minskas sa att man
far bygga pa storre delen av tomten forutom langs vissa fastighetsgranser och inom
u-omraden och befintliga servitut.

o Ibefintlig detaljplan regleras exploateringsgraden enligt prickmark. I planforslaget
anges exploateringsgraden for bostdderna istdllet genom att byggnadsarean som
mest far utgora 40 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

e Vaningsantal — Hogsta vaningsantal for bostdderna inom planomradet varierar och
ar angivet som tva vaningar med inredd vind (II vi) och en vaning med inredd vind
(I'vi) i nuvarande detaljplan. I planforslaget anges hogsta tillatna byggnadshojd
istdllet for vaningsantal. Den véastra delen av planomradet ges en byggnadshojd om
7,6 meter (vilket motsvarar tva vaningar med inredd vind) och den Ostra delen ges



en byggnadshdjd om 5,6 meter (vilket motsvarar tva vaningar, eller en vaning med
inredd vind).

Foreslagen markanvandning inom planomradet ar bostader, precis som i den nuvarande

detaljplanen.

Naturmiljo

Nulége

Planomradet bestar uteslutande av obebyggd mark forutom en utomhustrappa som tar upp
nivaskillnaderna. Vegetationen inom planomradet ar av vild tradgardskaraktar med
grasbekladd mark och inslag av enstaka trad och buskar. En 6versiktlig genomgang av
naturen i omradet genomfordes hosten 2020. En viss gallring av vegetation har skett 6ver tid
och bilden i senaste ortofotot staimmer inte helt 6verens med verkligheten. Inom
planomradet finns nagra lonnar och gamla frukttrad, norr om planomradet finns ocksa en
grupp lonnar som syns pa flygbilder. I 6vrigt forekommer inga fynd av rodlistade arter,

skyddsvarda trad eller annan vardefull naturmiljé inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget berdr endast detaljplanelagd mark i centrala Aseda. Det ar ingen naturmark

som tas i ansprak i samband med planandringen. Fastigheternas 6kade byggratt mojliggor

mer bebyggelse pa omradet vilken kan leda till f6rlust av viss vegetation pa tomten.

Kulturmiljoé
Nuldge
Det finns inga utpekade kulturmiljévarden inom planomradet. Planomradet ar obebyggt.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget mojliggdr mer byggnation pa fastigheten dn vad som tidigare var tillatet vilket

medfor en titare bebyggelsestruktur. Eftersom det inte finns nagra utpekade
kulturmiljovarden inom omradet samt att den befintliga bebyggelsen redan ar av varierande
karaktadr, ar bedomningen att planforslaget kan genomforas utan att negativt paverka

kulturmiljon.

Fornlamningar
Nulége
Det finns inga kdanda fornlamningar inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget medfor ingen paverkan pa fornlamningar. Fornlamningar ar skyddade enligt
Kulturmiljolagen (1988:950) oavsett vad som anges i detaljplanen. Vid fynd av misstankta
fornlamningar ska eventuella mark- eller byggnadsarbeten stoppas och lansstyrelsen ska

kontaktas omgaende.



Stads- och landskapsbild
Nuldge
Planomradet utgor ett cirka 4 400 m? stort bostadsomrade i kvarteret Vasa i centrala Aseda.

Omradet avgransas av sparomradet i norr, bostader i Oster, vaster samt sdder, framst villor.

Planférslag och konsekvenser
Stadsbilden paverkas mattligt i samband med planforslagets genomforande. Om Vasa 1

bebyggs sa kommer den urbana bilden av Aseda stirkas med tanke pa att fastigheten just nu

ar en glugg eller lucka i stadsbilden.

Gator och trafik
Nuléage
Tva lokalgator angransar planomradet, Vasagatan och Kexalid.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget medfor ingen forandring i nuvarande gatusystem.

Geotekniska férhallanden

Nulége

Nagon geoteknisk undersokning har inte genomforts i samband med planarbetet men kan
rekommenderas innan byggnation. Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i huvudsak av
moran och berg. Planomradet ligger pa mark som har hog sarbarhet for grundvattnet enligt

SGU:s sarbarhetskarta for grundvatten.

Planférslag och konsekvenser

Det finns hojdskillnader pa ca 3 meter inom planomradet. Planomradet ar obebyggt och de
geotekniska forhallandena vad avser grundlaggningsforutsattningar och risk for ras eller
skred anses vara klarlagda. For att minimera risken for paverkan pa grundvattnet anger
plankartan att endast kéllarlosa hus ar tillatna. Om bortledning av grundvatten trots det

kravs ar det en tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 § miljobalken.

Halsa och sakerhet
Nulage
Inom planomradet finns det inga kdnda féroreningar. Banvallen norr om planomradet ar

beldgen 3-7 meter ldgre dan planomradet vilket gor att eventuella dldre féroreningar vid

banvall inte kan komma att paverka planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget medfor ingen paverkan pa halsa och sakerhet.

Buller

Nuléage

Tva kommunala lokalgator angransar planomradet, Vasagatan och Kexalid. Enligt
Trafikverkets basprognos kan den genomsnittliga trafikokningen forvantas bli 1,8 % for
godstransporter respektive 1 % for persontransporter fram till 2040. Trafikverket har ingen



statistik men var uppskattning med 3-4 korning per hushall och dygn hamnar vi pa ca 44
ADT total for Vasagatan och 20 for Kexalid. Vid en omrikning enligt denna prognos skulle
den totala arsdygnstrafiken for Vasagatan uppga till cirka 53 ADT fordon 2040 och 24 ADT
for Kexalid. Trafikokningen fOr vdgarna ar forsumbar och paverkan pa bullernivan blir i

princip oférandrad.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget medfor ingen paverkan pa buller.

Dagvatten

Nulége

Dagvatten som uppstar fran takytor eller hardgjorda ytor tas om hand lokalt eller rinner till
kommunala dagvattenledningar i gatan. Recipient for dagvattnet fran det kommunala
ledningsnatet dr Badebodadn medan dagvatten som infiltreras i marken nar

grundvattenforekomsten Emmabodaasen.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget mojliggor kompletterande bebyggelse pa befintliga fastigheter. Mangden
dagvatten kan saledes forvantas 6ka, men okningen ar forsumbar. Befintliga tomter och

dagvattenledningar forvantas kunna ta omhand dagvattnet dven i fortsattningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten och luft
Nuldge
Matningar av luft gors med jamna mellanrum i Uppvidinge kommun. Kommunen ligger pa

en lag niva avseende luftfororeningar.

Vattenrecipient for omradet ar ytvattenforekomsten Badebodadn och
grundvattenférekomsten Emmabodadsen. Badebodadn har en mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Den ekologiska statusen har fatt klassningen mattlig med
avseende pa fisk och hydromorfologi. Den kemiska statusen uppnar ej god pa grund av for
hoga halter av kvicksilver och bromerad difenyleter. Tidsfristen f6r god ekologisk status ar
satt till ar 2027.

Emmabodaasen uppnar ej god kemisk status. Tidsfristen for god ekologisk status &r satt till

ar 2027. Den kemiska statusen uppnar ej god pa grund av for hoga halter av arsenik och bly.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget innebéar inte ndgon negativ paverkan pa luftkvalitén.

Planomradet utgors idag av en obebyggd fastighet som kommer kunna avstyckas till flera.
Under normala forhallanden hanteras det mesta av dagvattnet lokalt genom infiltration i
gronytor eller genom evaporation. Mangden dagvatten fran gatumark forblir nastan
oforandrad da ingen ny gatumark planeras. Vad géller Emmabodadsen &r statusklassningen
gjord med hanseende till uppmatta féroreningar som gjorts vid tidigare glasbruk och

sagverk i Aseda. Aktuellt planomrade ligger pa ett behorigt avstand fran de fororenade
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omrddena och anses inte innebdra en negativ paverkan pa vattenforekomstens majlighet att
uppna god ekologisk status. Planforslaget innebar saledes inte en negativ paverkan av

miljokvalitetsnormerna for vatten.

For hoga halter av bromerad difenyleter dr konsekvent for samtliga av Sveriges vattendrag.
Ytterligare fororening av dessa amnen undviks bast genom att de forbud och regler som
finns gallande anvandning och atervinning {oljs. Det finns inga indikationer pa att nagra av
vattendirektivets prioriterade amnen forekommer i halter som kan antas utgora ett
miljoproblem i vattenforekomsten. Planforslaget bedoms inte paverka varken vattendragets

tisk eller hydromorfologi.



FORKLARING AV PLANBESTAMMELSERNA

Kvartersmark

Beteckning pa kartan

Bestimmelseformulering

Laghidnvisning

Syfte

4kap.58§1st.3p,

Planforslaget tillater

B Bostader endast byggnation
PBL .
av bostader.
Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Beteckning pa Bestimmelseformulering Laghidnvisning Syfte
kartan

Storsta byggnadsarea ar
40 % per fastighet.

4kap.11§1st. 1p,
PBL

Istéllet for att reglera
exploateringsgraden med
prickmark och pa sa vis
begransa valfriheten vad
géller placering, anvands
istéllet en generell
bestimmelse om
byggnadsarea per
fastighet.

P

Huvudbyggnad ska
placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans.

4kap.16§1st.1p,
PBL

Bestimmelse om
byggnads placering i
forhallande till
fastighetsgrans finns med
for att undvika att
betydande olagenhet i
form av exempelvis
skuggbildning uppstar.

Endast 50 % av
fastighetsarean far
hardgoras.

Bestammelsen sakerstéller
att en tillrackligt stor yta
inom fastigheten forblir

genomsldpplig och
mojliggor infiltration av
dagvatten.

Kallare far inte finnas.

4kap.16§1st.1p,
PBL

Forbud mot kallare finns
med for att skydda
grundvattnet som bedéms
ha en hog sarbarhet inom
planomradet.

Markreservat fOr
underjordiska ledningar.

Bestammelsen skapar ett
utrymme inom vilket
underjordiska ledningar
kan forlaggas och
underldttar eventuellt
bildande av ledningsratt
eller servitut.

Marken far inte forses
med byggnad

4kap.16§1st.1p,
PBL

Kvartersmark som
angransar Vasagatan och
inom u-omréaden eller
befintliga servitut forses
med prickmark.




Byggnadshdjd angiven i
Hogsta byggnadshojd i 4kap.16§1st. 1p, meter. Hojden medger
meter PBL byggnader i 2 samt 2 ¥4
vaningar.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradet ar en del av kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Belastningen fran den kompletterande bebyggelsen som planfdrslaget méjliggor bedoms bli

forsumbar och kan hanteras via befintliga ledningar.

Ovriga ledningar
E.ON Energidistribution AB ar elndtsdagare inom planomradet och ansvariga for
elforsorjning till/inom planomradet. Inom planomradet har E.ON en markforlagd

lagspanningskabel samt ett kabelskap, se bild nedan.

Informationskarta E.ON Energidistribution AB
Kommun: WWW.E0.5E
Vasa 1l Skala: 1500
Uppvidinge kommun 2020111
Lagspanning Strak inmitt —
Kabel  mm Strik osdkert lige - ——m
Luftledni —
Kme‘“::: Schakt dir flers kablar
i /= kan vara firlagda

IP'FH|H||

Eftersom kabeln I6per genom planomradet forsvarar den framtida byggnation inom denna
del. Kommunens forslag ar att kabeln vid nybyggnation samforlaggs med befintligt servitut
for gangvig langs fastighetsgransen mot Vasa 2 och Aseda 14:81 (se gron streckning i
kartan). For att mojliggora framtida ledningsratt eller servitut tillskapas ett som minst 4

meter brett u-omrade langs dessa fastigheter.
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Flytt eller nedgravning av ledningar och tillhérande anordningar bekostas av

exploatoren/fastighetsdgaren och samrad ska ske med berdrd ledningsagare.

Omradet ar forberett for fiberanslutning.

Avfall
Hantering av avfall ska ske i enlighet med kommunens avfallsplan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN

Beslut om samrad oktober 2020
Samradstid 4 veckor
Beslut om granskning tebruari 2021
Granskningstid 4 veckor
Beslut om antagande april 2021
Laga kraft maj 2021

Ovanstdende tidplan &r prelimindr och kan komma att fordndras beroende pa vad som

framkommer under samradet och granskningen.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Efter genomforandetiden fortsatter planen att gdlla men den kan dndras/upphdvas utan att

berdrda fastighetsagare har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av Uppvidinge kommun. Intékter sker via lov- och
anmadlningsavgifter samt forsdljning av fastigheter. Kommunen har inte for avsikt att teckna

markanvisningsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Planforslaget mojliggor avstyckning av fastigheten Vasa 1, ndgot som inte ar mojligt i
dagslaget pa grund av bestaimmelser i befintlig detaljplan. Aktuellt planforslag innehaller
inga bestimmelser om fastighetsindelning. Foreslagen fastighetsindelning enligt kartan
nedan foljer egenskapsgransen som skiljer omradet i tva delar. Till omrade A kan in- och
utfarter anordnas direkt mot Vasagatan, for omrade B madste den kil som 16per mellan Vasa 2
och 3 anvéandas som in- och utfart. Om omrade B delas in i fler &n en fastighet maste en

gemensam in- och utfart tillskapas.
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Fastigheten Vasa 1 dr belastad med ett officialservitut (0760-91/36.1) for allmén gangvag.
Formansfastighet ar Aseda 12:1 (Uppvidinge kommuns fastighet). For att sikerstilla att
planforslaget inte inkrédktar pa servitutets funktion infors prickmark (mark som inte far
forses med byggnad) samt bestaimmelse om markreservat for allmannyttig gangtrafik inom

detta omrade. Servitutets lage framgar av kartan nedan.
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Planomradet innefattar &ven mindre delar av fastigheterna Vasa 2 och 3. Anledningen ar att
planforslaget tar hela den befintliga detaljplanen i ansprak for att inte skapa sma
kvarvarande “remsor” av den befintliga detaljplanen. For dessa fastigheter sker ingen
forandring i forhallande till befintlig detaljplan. Anvandningen ar fortfarande bostader och
de sma delarna som paverkas forses med prickmark eftersom de ligger i direkt anslutning till

fastighetsgransen. Se bild nedan for de delar som berdr Vasa 2 och 3.

KONSEKVENSER

Ekonomiska konsekvenser
De 0kade byggratterna kan 6ka vardet pa fastigheterna inom planomradet.

Sociala konsekvenser
Ingen forandring.

Miljokonsekvenser
Ingen forandring.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Plan- och genomforandebeskrivning samt plankarta har upprattats av Magnus Josefsson,
planarkitekt, i samarbete med tjansteman pa tekniska kontoret och kart-, mat- och GIS-

ansvarig.
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