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Inledning

Planhandlingar

Till planforslaget har foljande handlingar uppréttats:
Plankarta med planbestammelser
Plan- och genomforandebeskrivning (denna handling)

Fastighetsforteckning

Undersokning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att majliggora byggnation av en ny vardcentral med mgjlighet till

kompletterande bostadsbebyggelse.

Den nuvarande vardcentralen i Alstermo dr gammal och det beddms som svart att bedriva
adekvat vardverksamhet i nuvarande lokaler. Det finns dessutom planer pa att inrdtta en
tvalakarstation i Alstermo vilket kraver mer utrymme dn vad som f6r narvarande erbjuds.
Med anledning harav finns det behov att planlagga for en ny vardcentral. Detaljplanen

kommer dven att mojliggora for byggnation av bostader.

Bestallare

Bestallare av planen dr Halsocentral Falken AB.

Plandata

Planforslaget medger anvandning for vard, bostdader och park.

Lage

Planomradet ar beldget centralt i Alstermo pa en obebyggd markremsa intill Alsteran.

Planomradet &r en del av en storre lantbruksfastighet och ar ca 3 500 m? stort.



= N lundby =51\ —~* N e O
_\\ n)}% T TS - :

I f
A= P o\?’ [ Lo
lo B

Suletorp /.o |

TR e

Figur 2: Planomradets utbredning markerat i rott.
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Markagoforhallanden

Fastigheter som helt eller delvis ingar i planomradet:

Hohult 2:125 — Agare: Enskild

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ar utpekat som ett omrade for utveckling av bostdder i gédllande 6versiktsplan.

Detaljplaner

Planomradet tar en del av en detaljplan i ansprak: Stadsplan for Hohultslitts municipalsambhiille
fran 1950. I nuvarande detaljplan dr omradet planlagt som allmén platsmark for park eller

plantering.

Figur 3: Den del av Stadsplan for Hohultslitts municipalsamhille som kommer tas i ansprak i samband med aktuellt
planforslag ar markerat i rott.



Miljobedomning
En undersokning enligt 6 kap. 5 § miljobalken har upprattats och bifogas planhandlingarna.

Enligt undersokningen anses planforslaget inte medfora en betydande miljopaverkan och en

strategisk miljobedomning kommer saledes inte att upprattas.

Kommunala beslut

Halsocentral Falken AB inkom 2019-12-20 med en ansdkan om planbesked. Miljo- och
byggnadsnamnden beslutade 2020-01-16 § 12 att lamna positivt planbesked. Miljé- och
byggnadsnamnden beslutade 2020-03-12 § 43 att paborja arbetet med detaljplanen.
Detaljplanen handldggs med ett standardforfarande.



Forutsattningar

Bebyggelse
Nulage

Planomradet ar obebyggt. Angransande bebyggelse vaster och sdder om planomradet utgors
av friliggande bostadsbebyggelse, norr om planomradet pa den andra sidan Doktorsvagen

ligger flerbostadshus. Storleken och utformningen pa den angransande bebyggelsen varierar.
Planforslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor ny bebyggelse for vard och bostader. Vard ar den huvudsakliga
anvandningen och den sadkerstalls genom bestaimmelse som anger att bottenplan ska utgoras
av vardverksamhet. Kombinationen av vard- och bostadsandamal gor att de eventuella
bostaderna lampligen kan anpassas till vissa typer av boenden dar det finns en podng i att ha
nédra och snabb tillgang till vard. Forslagsvis kan det rora sig om olika typer av
seniorboenden eller trygghetsboenden. Vilken typ av boende det handlar om regleras dock
inte i planforslaget utan det avgors under genomférandet mot bakgrund av det behov som

beddms som storst.

Byggnadens utformning regleras med bestammelser om hogsta tillatna nockhojd.
Byggnaden far hogst uppforas i tva vaningar och ges darfor en hogsta nockhdjd om 7,5

meter.

Placering av byggnad regleras med bestammelser om placering samt prickmark (mark som
inte far forses med byggnad). Bestimmelserna anger att huvudbyggnad ska placeras minst
4,5 meter fran fastighetsgrans. Kvartersmarken forses med prickmark intill angransande gata

for att sakerstalla trafiksakerhet.

Hur stor del av kvartersmarken som far bebyggas regleras med bestammelser om
exploateringsgrad och andelen hardgjord yta. Byggnadens area far inte overstiga 40 % av
fastighetens storlek for anvandningsomradet och hogst 80 % av fastighetens yta far
hardgoras. Reglering av exploateringsgraden och andelen hardgjord yta syftar bland annat
till att sakerstalla att en erforderlig dagvattenhantering kan anordnas inom fastigheten samt

framkomlighet for utryckningsfordon och brandsiakerhet m.m.

Illustrationen pa nasta sida visar hur bebyggelsen inom planomradet skulle kunna utformas.
Illustrationen ska dock enbart ses som ett exempel, den exakta placeringen och utformningen

pa den framtida bebyggelsen bestams i framtida bygglov.



Figur 4: llustration som visar hur planomradet kan bebyggas i framtiden.

Naturmiljo

Nulage

Planomrédets ostra del langs Alsteran angransar till ett omrdde som ingar i Lansstyrelsens
naturvardsprogram fran 1989. Omradet kallas Lundby — Ryd — Flackemila — Botillabo — Suletorp
— Hohult — Fagrastrom (s. 336) och utgor ett storre, sammanhdngande mordanomrade med
tidigare betad blandskog och ett varierande odlingslandskap. Omradet dr genom sin
mangformighet, sin kontinuitet, sin ostdrda hydrologi och sin storlek utan motsvarighet i
lanet. Det har sdrskilt stora landskapsmassiga, biologiska och geovetenskapliga varden.
Naturvardena kan bestd, om hdavden i det gamla odlingslandskapet snarast kan aterupptas
eller intensifieras, om dikningar inte sker, om konstgddsel inte sprids och om

barrtradsplantering och andra former av modernt skogsbruk undviks.

I den sodra delen av planomradet ligger ett kdrr dédr vatten vanligtvis star och ansamlas vid

nederbord.

Planomrédet utgors av en del av lantbruksfastigheten Hohult 2:125. Enligt 3 kap. 4 §
miljobalken far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak om det behovs for att



tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allméan synpunkt tillfredsstadllande sdtt genom att annan mark tas i ansprak. For att avgora
huruvida den tilltankta atgarden strider mot gallande lagstiftning maste det klargoras om
den berdérda marken dels kan klassas som jordbruksmark, dels kan klassas som
brukningsvird jordbruksmark. I en dom (P 4087-15) fran 2015 har mark- och
miljooverdomstolen definierat jordbruksmark som akermark och kultiverad betesmark.
Marken inom omradet ar ungefar 18 000 m?stort och utgors av tillsynes r6jd akermark. I
lantmateriets topografiska karta har omradet getts en gul farg, vilket indikerar akermark.
Fastigheten Hohult 2:125 ar taxerad som bebyggd lantbruksenhet. Enligt tillgangligt

underlag och praxis bor darfor marken klassas som jordbruksmark.
Planforslag och konsekvenser

Den geografiska avgransningen av naturvardsomradet och dess varden &r i sin helhet
beldgen i sluttningarna ner mot Alsterans dalgang pa den Ostra sidan om Alsteran.
Planomradet ar alltsa inte specifikt utpekat som en del av naturvardsomradet. Ingen av de
atgarder som kan inverka negativt pa omradets naturvarden som beskrivs ovan majliggors

av planforslaget.

For att jordbruksmark ska anses vara brukningsvard kravs att den med héansyn till lage,
beskaffenhet och 6vriga forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion. Planomradet
ingar i en befintlig detaljplan fran 1950 dar det ar planlagt som allmén platsmark for park
eller plantering. Park eller plantering motsvarar dagens anvandningsbestammelse for park
eller natur enligt Boverkets planbestammelsekatalog. Omradet dr dven utpekat som omrade

for bostadsandamal i kommunens 6versiktsplan.

Vad galler lage ligger omradet centralt i Alstermo som é&r en tatort enligt SCB:s definition.
Omradet avgransas at soder, vdster och norr av befintlig bebyggelse och at norr av Alsterdn.
Alsteran fungerar som en fysisk barridr i Alstermo dar tatortsbebyggelsen nédstan
uteslutande &r beldgen soder om an. Norr om an ligger Hohults by, ett alderdomligt
odlingslandskap som &r av riksintresse for kulturmiljovarden. Av dldre planer och
nuvarande stadsbild att doma har det alltsa funnits en intention om att Alsterdn ska utgora
en grins mellan titorten och landsbygden. Aven nuvarande markanvindning vittnar om
denna uppdelning da det fortfarande bedrivs jordbruk pa den norra sidan. Planomradet
anses darfor vara en del av tatorten och dr darfor inte att betrakta som lampat for

jordbruksproduktion, och bor séledes inte klassas som brukningsvard jordbruksmark.

Med anledning hdrav dr bedomningen att den tilltankta atgarden inte strider mot 3 kap. 4 §

miljobalken.



Kulturmiljo

Nulage

Direkt sydvast om planomradet finns ett mindre omrade som ar upptaget i kommunens
kulturmiljoplan. Det varde som anses foreligga inom detta omrade ar framst en dldre villa
langs Storgatan. Kulturmiljoplanen beskriver att Alstermos varde i forsta hand ar den
industrihistoriska dimensionen, dar vissa dldre drag kan skonjas. Nagra aldre
industribyggnader jamte andra utpekade byggnader utgor det kulturhistoriskt vardefulla

inslaget i samhallet, de arsringar man bor strava efter att bevara.

Pa den Ostra sidan av Alsteran i relativ narhet till planomradet ligger ett riksintresse for
kulturmiljovarden, Hohults by. Riksintresset motiveras enligt f6ljande: ”Odlingslandskap i
marginalbygd dar jordbrukets utveckling — bade rumsliga organisering och brukningssatt —
fran forhistorisk tid till och med 1800-talets skiften, ar sarskilt vél lasbar i saval landskap som
bebyggelse. Kontinuerligt bebyggelseldge sedan atminstone medeltid. Landskapet ar praglat
av det Smalandska hoglandets sarskilda forutsattningar for jordbruk med omfattande

rojningsarbeten fran bronsalder och framat och med inriktning mot boskapsskotsel.”

Planforslag och konsekvenser

Eftersom den villa som anses vara vardefull ur kulturmiljosynpunkt inte &r en del av
planforslaget paverkas den inte direkt av bestimmelserna i forslaget. De arsringar som
omndamns i kulturmiljoplanen kan fortsattningsvis bevaras samtidigt som ny bebyggelse kan

bidra till ett tydliggdrande av dem.

Planomradet ligger utanfor riksintressets geografiska avgransning, men avgransningen ar
inte exakt och paverkan pa riksintresset kan ske av atgarder som vidtas aven utanfor
“granserna”. I det aktuella fallet bedoms planforslaget kunna genomforas utan att medfora
nagon paverkan pa riksintresset. Alsteran utgor en tydlig grans mellan det alderdomliga
odlingslandskapet som utgor Hohults by och samhallet Alstermo. De viarden som
representerar riksintresset aterfinns inte inom planomradet eller i direkt anslutning till
planomradet. Hohults bykdrna, som &r en del av riksintresset, ligger ungefar 240 meter fran
planomradet. Bykdrnan ligger dessutom pa ungefdar samma hojd som planomradet, vilket

innebar att paverkan pa landskapsbilden sett fran bykdrnan bedéms bli férsumbar.



Fornlamningar

Nulage
Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet.
Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor ingen paverkan pa fornlamningar. Fornlamningar ar skyddade enligt
Kulturmiljolagen (1988:950) oavsett vad som anges i detaljplanen. Vid fynd av fornlamningar
ska eventuella mark- eller byggnadsarbeten stoppas och lansstyrelsen ska kontaktas

omgaende.

Stads- och landskapsbild
Nulage

Planomradet dr obebyggt och utgors av dkermark. I 6st avgransas omradet av Alsteran och i

ovriga vaderstreck avgransas omradet av bebyggelse.
Planforslag och konsekvenser

Planomradet medfdr en fortatning av samhallet och saledes en fordndrad stadsbild.
Sambhallet stracker sig nagot narmare Alsterdn och detta ger upphov till en férandrad sikt,
framforallt for de boende direkt vaster om planomradet. I dagsldget har de boende vaster om
planomradet en utsikt ut 6ver dkermarken och ner mot Alsteran. Sikten ner mot &n dr dock
begransad av relativt tit vegetation narmast an. Vad som utgor en attraktiv utsikt ar
subjektivt, men generellt bedoms utsikt Over vatten vara extra vardefull. Enligt praxis ska en
allvarlig begransning av en ”sarskilt vacker utsikt” vara en omstandighet som tas med i
bedémningen (RA 1991 not 201). Som namns ovan ar utsikten redan idag begransad med
anledning av vegetation, och planforslaget tillater endast byggnation utmed Doktorsvagen,
varfor bedomningen dr att planforslaget kan genomfdras utan att betydande oldgenhet enligt

2 kap. 9 § plan- och bygglagen uppstar for grannfastigheterna.

Gator och trafik
Nulage

Planomradet angransar till Doktorsvagen, en kommunal gata, i nordost. Det finns inga gator

inom planomradet.
Planforslag och konsekvenser

Nya in- och utfarter pa Doktorsvagen kommer att anordnas. Planforslaget medfor en
forsumbar trafikokning. Eftersom nuvarande vardcentral ligger i direkt anslutning till den

planerade forvantas nuvarande trafikmangd besta.



Geotekniska forhallanden

Nulage

Enligt SGU bestar marken inom planomradet av isdlvssediment och genomslappligheten
bedoms vara hog. Marken ar flack med sma nivavariationer. Nagon geoteknisk

undersokning har inte genomforts i detta lage.
Planforslag och konsekvenser

Mot bakgrund av markens beskaffenhet forvantas inga grundlaggningssvarigheter

uppkomma. Markens genomslapplighet mojliggor for infiltration av dagvatten.

Ras, skred och oversvamning

Nulage

Planomradet ar relativt lagt belaget i anslutning till Alsteran. Alsteran ar reglerad bade

uppstroms och nedstroms och vattennivan ligger normalt sett ungefar 150 meter 6ver havet.
Planforslag och konsekvenser

For att sakerstdlla att ny byggnation inom omradet inte riskerar att versvammas har en
oversiktlig kartering gjorts (se ndsta sida) som visar vilka markomraden som ligger lagre an
den hogsta teoretiska och observerade vattennivan + 1 meter (151,6 meter). Ungefar 800
meter nedstroms ligger dammen Soderfors som dgs och drivs av Uppvidinge kommun.
Dammen &r utformad som ett verfallsvirn med dammluckor pa vardera sida. Overfallet
sker vid en hojd om 150,1 meter 6ver havet och vid tillfallen med hogt vattenstand har
vattennivan legat en halv meter ovanfor 6verfallet, det vill siga 150,6 meter 6ver havet.
Karteringen har tagit hojd for klimatforandringar och stigande vattennivaer och utgar darfor

fran en h6jd om 151,6 meter.

Av karteringen framgar att delar av planomradets vastra del ligger under den matta nivan.
Karteringen ar endast teoretisk och tar inte hansyn till det faktum att det 16per en hojdrygg
direkt Oster om planomradet som fungerar som en vall mellan an och planomradet.
Dessutom torde en nivahdjning av marken infér nybyggnation vara aktuellt med tanke pa att
kvartersmarken ligger nagot lagre dn Doktorsvagen. For att sdkerstalla att planforslaget inte
medfor nagon risk for 6versvamning infors bestaimmelser som forbjuder kallare samt

reglerar lagsta grundlaggningsniva.
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Figur 5: Oversvamningskartering

Halsa och sakerhet

Nulage

Det finns inga registrerade eller andra kanda fororeningar inom det aktuella planomradet.
Planférslag och konsekvenser

Om féroreningar patréffas under genomférandet av planen ska berdrd myndighet kontaktas

och foéroreningarna avhjalpas.

Buller

Nulage

Doktorsvagen ar den enda angransande gatan till planomradet. Det ar en atervandsgata med
begransad trafik som framst anvands av de boende i flerbostadshusen norr om gatan.

Planomréadet angransar inte till ndgra storande verksamheter.
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Planforslag och konsekvenser

Planomradet utsatts varken for trafik- eller verksamhetsbuller som 6verskrider gallande
riktvarden och planforslaget medger ingen anvandning for storande verksamheter. En viss

trafikokning kan forvantas pa Doktorsvagen, men den beddms som foérsumbar.

Dagvatten

Nulage

Planomradet ar obebyggt och ger séledes inte upphov till nagot dagvatten idag. Viss
ansamling av dagvatten fran narliggande fastigheter och hardgjorda ytor som gator och
parkeringsplatser dr sannolik eftersom omradet generellt sett ligger nagot lagre dn den
angransande marken. Marken bestar av isdlvssediment och genomslappligheten bedoms

enligt SGU vara hog.
Planforslag och konsekvenser

Planforslaget forordar att dagvattnet omhéandertas i befintligt kommunalt dagvattensystem. I
Doktorsgatan finns idag kommunala dagvattenledningar. Dessa bedoms ha kapacitet att
hantera pakopplingen av planomradets dagvatten. For att inte belasta dagvattensystemet
mer dn nodvandigt ska fastigheten inte hardgoras mer an till 80%. Detta uppratthalls genom
bestimmelser som reglerar exploateringsgraden samt andelen yta som far hardgoras.
Bestdimmelsen b2anger att endast 80 % av fastighetsarean far hardgoras. Forutsatt att
kvartersmarken utgor en fastighet innebar det att 764 m?av fastighetens yta forblir

genomslapplig.

Till befintlig dagvattenledning kan dranering fran husgrund kopplas. Tak- och dagvatten
ska ledas till fordrdjnings- och infiltrationsmagasin for dag- och takvatten pa fastigheten,
innan det slapps pa det kommunala dagvattennatet for att minska konsekvenserna for
dagvattennétet. Detta kommer att regleras i avtal mellan kommunen/VA-huvudmannen och

exploatOren.

Alsteran ar recipient for allt dagvatten fran Alstermo tatort.

Strandskydd
Nulage

For Alsteran galler ett generellt strandskydd om 100 meter. Planomradet ingar i en dldre
detaljplan fran 1950, men i samband med ny planlaggning maste strandskyddet provas pa
nytt. Marken inom omradet ar flack och grasbekladd och bedéms ha en god tillganglighet,
dven om det inte finns nagra anordnade stigar eller gang- och cykelvégar, bankar, lekplatser

eller liknande.

12



Planforslag och konsekvenser

Delar av planomradet ligger inom 100 meter fran Alsteran, vilket innebar att det behover
finnas ett sarskilt skal enligt 7 kap. 18 c — e §, miljobalken for att upphéava strandskyddet.
Som skal for upphédvande av strandskyddet aberopas punkt 51 7 kap. 18 ¢ § miljobalken samt
punkt 11 18 e § samma kapitel.

7 kap. 18 ¢ § 5 p. — Ett angeldget allméint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet
For att ovanstaende skal ska kunna dberopas maste atgarden uppfylla bada delar av
paragrafen. Det ska ga att visa pa att det dels handlar om ett angeldget allmént intresse, dels

att detta intresse inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Alstermo ligger relativt avskilt i den sydostra delen av Uppvidinge kommun. Utover
befintlig vardcentral i Alstermo finns det vardcentraler i Lenhovda (27 km fran Alstermo)
och Aseda (32 km fran Alstermo). Véardcentralen i Alstermo betjanar en storre allméanhet i
kommunens sydostra delar, daribland orter som Alghult och Froseke. En modern
vardcentral majliggor battre vardmojligheter f6r invanarna i den sydostra delen av
kommunen, samtidigt som langre resor till narliggande vardcentraler och sjukhus i storre
utstrackning kan undvikas. Atgarden bor darfor anses tillgodose ett angelaget allméant

intresse.

For att avgora huruvida intresset inte kan tillgodoses utanfér omradet behover en
lokaliseringsprovning goras. Ur allmén synpunkt bor en vardcentral ha ett centralt lage med
god tillganglighet, bade for patienter och personal, men dven f6r ambulanstransporter och
liknande. Alstermo &r ett litet samhalle, att definiera vad som &r centralt eller inte kan darfor
vara svart. [ relation till en storre ort eller stad skulle alla delar av samhallet kunna betraktas
som centrala. Langs Storgatan aterfinns mycket av den kommersiella och offentliga service
som finns i Alstermo. Har finns befintlig vardcentral, Folkets hus, pizzeria, busshallplats och
matbutik. Detta omrade bor darfor betraktas som Alstermos centrum och
lokaliseringsprovningen har utgatt fran en buffertzon om 250 meter fran centrum for

placering av ny vardcentral. Inom detta omrade har tre alternativ studerats.
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Alternativ 1

Alternativ 1 utgors av planomradet.

Omradet har ett centralt lage i narheten av nuvarande vardcentral. Marken &r flack och
beddms som gynnsam ur bebyggelsesynpunkt. Det finns viss bostadsbebyggelse i anslutning
till omradet, men paverkan beddms som mindre jamfort med 6vriga alternativ. Anslutande
gata dr Doktorsvagen. Det ar forhallandevis fa bostader som péaverkas av trafiken till och
fran omradet. Inom omradet finns det @ven mdjlighet att utnyttja ytan narmast Alsteran for
rekreationsandamal. Det kan bland annat anordnas komplement till vardverksamheten sa
som utegym och lekplats. Narheten till den nuvarande vardcentralen gor det mojligt att aven
nyttja den gamla byggnaden for viss typ av vardverksamhet, utan att personal eller patienter

ska behova ta sig for langa strackor.

15



Alternativ 2

Alternativ 2 omfattar ett omrade i den sddra delen av centrumomradet. Marken ar delvis
sank kraver utfyllnad innan byggnation kan pabdrjas. Omradet angransar i nordvast till
villa- och radhusbebyggelse, i soder till skogsmark, i sydvast till en industri och i nordvast
till ett forsamlingshem. Anslutande gator ar Parkvagen eller Mellangatan via Jarnvagsgatan.
Trafiken till och fran omradet paverkar ett stort antal bostdder, oavsett om den sker via
Parkvéagen eller Jarnvagsgatan och Mellangatan. Narheten till befintlig industri kan vara
begransande eftersom en vardanldggning ar att klassa som en storningskanslig verksamhet.
Den samlade bedémningen ar darfor att det kan bli svart att tillta en tillrackligt stor
byggratt med tillhérande parkeringsplatser inom omradet samtidigt som erforderliga
avstand till industrin och bostader bibehalls.
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Alternativ 3

Alternativ 3 omfattar fastigheten Hohult 2:130 i den sddra delen av centrumomradet.
Fastigheten ar idag bebyggd med ett forsamlingshem. Alternativ 3 var initialt det omrade
som ansags som mest lampligt eftersom fastigheten i gallande detaljplan ar planlagd for
bland annat véard. Atgarden bedomdes dérfér kunna genomforas utan att en ny detaljplan
togs fram. Fastighetens byggrétt ar dock betydligt mindre &n vad som efterfragas.
Fastighetens totala storlek ar 1832 m?2. Vardcentralens fastighet bedoms behova vara minst
2000 m? for att inrymma ny byggnad och erforderliga parkeringsplatser. Vid ny
detaljplanelaggning hade fastigheten kunnat utdkas at soder och/eller vaster. En utdokning
soderut gor att fastigheten stracker sig narmare befintlig industri och vasterut begransas

utokningen av Parkvagens forlangning. Anslutande gata dr Mellangatan via Parkvéagen eller
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Jarnvagsgatan och trafiken till och fran omradet paverkar ett stort antal boende liksom i

alternativ 2.

Av lokaliseringsprovningen framgar att det inom Alstermos centrumomrade finns tre
mojliga placeringar av en ny vardcentral. Tva av dessa, alternativ 2 och 3 bedoms sakna de
forutsattningar som kravs for att kunna tillgodose det allmdnna intresset av en ny
vardcentral. Gemensamt fOr alternativ 2 och 3 dr osakerheten kring hur stor byggratt som
faktiskt gar att medge vid ny planldggning. Enligt sokande blir den nya byggnaden minst
1000 m? stor och fastigheten behdver utdver byggnaden inrymma erforderliga utrymmen for
parkeringar och infart/utfart {6r ambulanstransporter, samtidigt som aspekter som
dagvattenhantering och tillganglighet behover tas hansyn till. Det innebar att fastigheten
behover ha en storlek om minst 2000 m?2. En fastighet av den storleken skulle kunna
inrymmas i bade alternativ 2 och 3, men de begransas av narheten till industri och bostader,
samtidigt som trafiken till och fran dessa omraden paverkar betydligt fler boenden &n vad
alternativ 1 gor. Den samlade bedomningen &r darfor att intresset inte kan tillgodoses

utanfor aktuellt planomrade (alternativ 1).

7 kap. 18 e § 1 p. - Omradet ar lampligt for utvecklingen av landsbygden

Enligt 7 kap. 18 d § och 18 e § miljobalken kan strandskyddet, utover vad som framgar av 18
¢ § samma kapitel, dven upphédvas om atgarden anses vara lamplig for utvecklingen av
landsbygden. Sddana omraden kallas vanligtvis for ”"LIS-omraden”. Enligt 7 kap. 18 e §
miljobalken och 3 kap. 5 § plan- och bygglagen ska kommunens 6versiktsplan ge vigledning
vid bedomningen av om en plats ligger inom ett sa kallat LIS-omrade eller inte.

Kommunens gallande oversiktsplan ar uppdelad i olika kapitel och avsnitt. I kapitlet
”Strandskydd och landsbygdsutveckling” finns utpekade omraden som anses uppfylla de
krav som stélls pa LIS-omraden. Planomradet ar inte ett av de omraden som ar utpekade i
detta kapitel. Eftersom omradet ligger i en tatort ingar det istallet i det kapitel som heter
”Utvecklingsforslag for tatorterna” under avsnittet om Alstermo. I detta avsnitt 4r omradet
utpekat som ett framtida omrade for bebyggelseutveckling, framst avsett for bostader.

Fragan som uppstar ar alltsd huruvida omradet, trots detta, kan klassas som ett LIS-omrade.

Enligt 3 kap. 3 § plan- och bygglagen dar kommunens 6versiktsplan inte bindande.
Oversiktsplanen ska vara vigledande och utgéra underlag infor framtida beslut, bland annat
i fragor som ror landsbygdsutveckling i strandnara lagen. Det framgér inte, varken i plan-
och bygglagen eller i miljobalken, exakt hur denna redovisning ska ske. Inte heller i
forarbetena till lagen framgar hur redovisningen ska ske, utan endast att den ska goras i
kommunens 6versiktsplan och att den da blir vagledande vid framtida beslut om
upphdvande. I regeringens proposition ”Strandskyddet och utvecklingen av landsbygden”
(2008/09:119) framgar aven att “"Reglerna bor utformas s att det kan vara maojligt att, dven om det
inte finns ndgon redovisning i versiktsplanen, i det enskilda fallet avgora om den sokta dtgirden

avser en plats som ligger inom ett sidant omride dir vissa littnader i strandskyddet giller. I en sddan
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situation dar det inte rimligt att man ska behéva gora en samlad bedomning av vilka dessa omrdiden dr i
hela kommunen” (s. 58). Enligt skrivelsen bor det alltsd vara mdojligt att gora en bedomning om
ett visst omrade kan klassas som LIS-omrade, &ven om det inte specifikt ar utpekat som ett

sadant i kommunens Oversiktsplan.

Enligt 7 kap. 18 e § miljobalken ska ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lagen
bland annat vara 1) lampligt for utvecklingen av landsbygden och 2) av ett sddant slag och
ha en sa begransad omfattning att strandskyddets syften fortfarande tillgodoses langsiktigt.
Enligt 18 d § i samma kapitel ska det ocksa beaktas om ett strandnara lége for en byggnad,
verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden. Det ar redan
konstaterat att en vardcentral i Alstermo ar ett angeldget allméant intresse. Det bor darfor
vara klarlagt att det bidrar till utvecklingen av samhallet. Fragan dr da om Alstermo, som
enligt SCB klassas som en tatort, kan klassas som landsbygd. Enligt Lansstyrelsen i
Kronoberg ldans landsbygdsprogram fran 2019-05-29 ar det endast tatorterna Vaxjo, Alvesta,
Ljungby, Markaryd, Almhult och Tingsryd som inte klassas som landsbygd i lanet.
Lansstyrelsen har tillampat den nationella landsbygdsdefinitionen. Det innebaér alltsa att
Alstermo enligt denna tillimpning klassas som landsbygd. Omréadet och den tilltankta
atgarden bor darfor kunna anses vara lamplig for utvecklingen av landsbygden. Eftersom
den tilltankta bebyggelsen inte stracker sig anda ner till strandlinjen och fortfarande
majliggor fria passager for djur och manniskor tillgodoses strandskyddets syften langsiktigt.
Bedomningen &r darfor att atgarden uppfyller kraven pa ett sa kallat LIS-omrade och att

strandskyddet kan upphévas i enlighet med gallande lagstiftning.

Miljokvalitetsnormer for vatten och luft

Nulage

Matningar av luftkvaliteten gors med jamna mellanrum i Uppvidinge kommun. Kommunen

ligger pa en lag niva avseende luftféroreningar.

Recipient f6r planomradets dagvatten ar Alsteran, strackan Uvasjon - Lillan.
Miljokvalitetsnormen f6r Alsteran dr angiven som god ekologisk status med en tidsfrist till
2027 och god kemisk ytvattenstatus. Alsteran har en mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Klassningen av den ekologiska statusen motiveras enligt f6ljande: ” Den
sammanvigda ekologiska statusen klassas till mdttlig status med avseende pd miljogifter, samt fisk och
hydromorfologi”. Den kemiska statusen uppnar ej god status med avseende pa for hoga halter

av kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE).
Planforslag och konsekvenser
Planforslaget har ingen paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft.

Planforslaget bedoms inte ge upphov till 6kad belastning pa recipienten till foljd av fler
hérdgjorda ytor med en storre mangd dagvatten som f6ljd. Enligt beskrivningen av
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dagvattenhanteringen ovan mojliggors fordrojning och infiltration av dagvattnet inom
nybildad fastighet. Enligt tillgangligt underlag fran SGU samt flertalet platsbesok bedoms
markens infiltrationskapacitet som god och nagot berg i dagen har inte patraffats. Infiltration
ger en god reningseffekt for i princip samtliga studerade &mnen (fosfor, kvave, koppar, zink,
partiklar, olja och PAH16) enligt reningstabell framtagen av Stockholm vatten och avfall
(2016-11-18). Foreslagen markanvandning (vard och bostdder) bedoms inte heller ge upphov
till ndgon storre mangd fororeningar. Hardgjorda ytor sdsom parkeringsplatser och interna
gator kan ge upphov till en 6kning av vissa dmnen, men dessa kan hanteras inom fastigheten
med anledning av bestimmelser som reglerar andelen hardgjord yta samt
exploateringsgrad. Den dagvattenhantering som mdojliggors i planforslaget bedoms som
tillracklig for att ta hand om och rena det dagvatten som uppstar till f6ljd av ny bebyggelse.
Kommunens uppfattning &r att planen inte paverkar miljokvalitetsnormerna for vatten for

Alsteran.

For hoga halter av bromerad difenyleter och kvicksilver dr konsekvent for samtliga av
Sveriges vattendrag. Ytterligare fororening av dessa &mnen undviks bast genom att de

forbud och regler som finns géllande anvandning och atervinning foljs.
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Forklaring av planbestammelserna

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Beteckning pa kartan

Bestimmelseformulering

Laghidnvisning

Syfte

PARK Park

4kap.581st.2p,
PBL

En zon om ungefar
10 meter vaster om
kvartersmarken
planlédggs for park.
Dels mojliggor denna
zon en passage till
parkmarken bakom
aktuellt planomrade,
dels sdkerstaller den
att en huvudledning
for vatten och avlopp
som loper genom
omradet undantas

Kvartersmark

fran bebyggelse.

Beteckning pa kartan

Bestimmelseformulering

Laghidnvisning

Syfte

Bostader

4kap.5§1st.3p,
PBL

Planforslaget
mojliggdr nya
bostdder. Eventuella
bostdder ska placeras

Vard

4kap.5§1st.3p,
PBL

pa dvervéaningen.
Vard utgor den
huvudsakliga

anvandningen inom

kvartersmarken.

Egenskapsbestammelser for allmanplatsmark

Beteckning pa

Bestimmelseformulering
kartan

Laghidnvisning

Syfte

Fordrojningsmagasin for

dagvatten; dagvatten far anordnas

4kap.11§1st.1p,
PBL

Bestammelsen géller
for allmén platsmark.
Den syftar till att
sakerstalla att
mojlighet till
infiltration och
fordrojning av

dagvatten finns
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Beteckning pa kartan

Bestimmelseformulering

Laghidnvisning

Syfte

Storsta byggnadsarea dr
40 % av fastighetsarean
inom
anvandningsomrédet

4kap.118§1st.1p,
PBL

Bestammelsen géller
for kvartersmarken.
Bestammelsen syftar
till att sakerstalla
erforderligt utrymme
for parkeringsplatser,
leveranser och

dagvattenhantering.

Byggnadens bottenplan
ska utgoras av
vardverksamhet

4kap.118§1st.2p,
PBL

Bestammelsen
sakerstaller att
vardverksamhet
kommer till stand
innan eventuell
bostadsbyggnation
paborjas.

Huvudbyggnad ska
placeras minst 4.5 meter
fran fastighetsgrans

4kap.16§1st.1p,
PBL

Placering av
huvudbyggnad
regleras for att
forhindra
skuggbildning eller
risk for snoras och
liknande pa annans
fastighet.

Marken far inte forses
med byggnad

4kap.118§1st. 1p,
PBL

Marken narmast
Doktorsvégen forses
med ett 4,5 meter brett
omrade som inte far
forses med byggnad.

Hogsta nockhojd i meter

4kap.16§1st.1p,
PBL

Nya byggnader far
inte ges en hogre
nockhojd an 7,5 meter.
Det motsvarar tva
vaningar.

Endast 80 % av
fastighetsarean far
hardgoras

4kap.16§1st.1p,
PBL

Bestammelsen ar en
del i att sdkerstalla att
lokalt
omhéndertagande av
dagvatten mojliggors
inom fastigheterna.

b,

Kallare far inte finnas

4kap.168§1st. 1p,
PBL

Med anledning av
nérheten till Alsteran
far nya byggnader
inte ha kallare for att
minimera risken for
Oversvamningar.
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Bestammelsen
Grundlaggning ska ske sakerstaller att nya
b till en niva om minst +152 | 4 kap.16§1st. 1p, byggnader inte tar
3 m 6ver nollplanet PBL skada vid en
(RH2000) eventuella hoga
vattennivaer.

Administrativa bestammelser

Beteckning pa Bestimmelseformulering Laghidnvisning Syfte
kartan
En del av
. kvartersmarken ligger
Strandskyddet &r inom Alsterans
a1 upphaévt. Detta galler for 4 kap. 17 § PBL strandskyddsomrade.
kvartersmark. .
Strandskyddet upphévs

darfor for denna del.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Nya
fastigheter kommer darfor att anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennatet.

Anslutningsavgift bekostas av fastighetsdgaren i enlighet med kommunens taxa.

Ledningar

E.ON Energidistribution AB ar elnédtsdgare inom planomradet och ansvariga for
elforsorjning till/inom planomradet. Eventuell flytt eller nedgravning av ledningar bekostas

av exploatoren/fastighetsdgaren och samrad ska ske med berord ledningsagare.

Ledningar for fiber finns dragna i niromradet. I den véstra delen av planomradet inom det

omrade som dr planlagt for park ligger en huvudledning for vatten och avlopp.

Avfall

Hantering av avfall ska ske i enlighet med kommunens avfallsplan.
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Genomforandebeskrivning

Tidplan

Beslut om samrad april 2020
Samradstid 4 veckor

Beslut om granskning maj/juni 2020
Granskningstid 4 veckor

Beslut om antagande september 2020
Laga kraft oktober 2020

Ovanstdende tidplan &r prelimindr och kan komma att forandras beroende pa vad som

framkommer under samradet och granskningen.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Efter genomforandetiden fortsdtter planen att galla men den kan d@ndras/upphdvas utan att

berorda fastighetsagare har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan platsmark inom omradet.

Ansvarsfordelning av genomforandeatgarder

Innan detaljplanen kan borja bebyggas behover ett antal atgarder genomforas dar
ansvarsfordelningen kan skilja sig at. Atgiarder som behover genomforas efter detaljplanen

har antagits och innan byggnation péabdrjas:

e Lantmateriforrattning — Exploatoren/fastighetsdagaren ansvarar for att ansoka om och
bekosta fastighetsrdttsliga atgarder.

e Infrastruktur —- Kommunen ar ansvarig for utbyggnaden av allmdnna platser samt
vatten och avlopp pa allman plats fram till anslutningspunkt.
Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar for att i samrad med berdrda ledningsagare se
till att de nya fastigheterna forses med 6vrig erforderlig infrastruktur inom den egna

fastigheten.

Kommunen har inte ingatt i ndgot exploateringsavtal med berdrda aktorer. Planen ska darfor

genomforas i enlighet med denna beskrivning, enligt 6 kap. 2 § plan- och bygglagen.
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Ekonomiska fragor

Ett planavtal har upprattats mellan planbestillaren och kommunen. De kostnader som
fororsakas kommunen i samband med planldggningen kommer att debiteras

planbestallaren.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nummer | Area ca (m?) | Regleras fran | Regleras till Kommentar

1 2 800 Hohult 2:125 | Ny fastighet

2 700 Hohult 2:125 | Hohult 2:147

Fastighet Nuvarande area | Tillkommande | Avstar area Ny area
area

Hohult 2:125 4936 306 0 3500 4932 806

Hohult 2:147 | 991 779 700 0 992 479
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Planforslagets fastighetsrattsliga konsekvenser framgar av kartan och tabellerna ovan.
Hohult 2:125 kommer till f6ljd av planforslaget avsta ungefar 3 500 m? mark. Detta bedoms
kunna goras i enlighet med de allmdnna lamplighets- och planvillkoreni 3 kap. 1 §
fastighetsbildningslagen. Hohult 2:125 &r en lantbruksfastighet dar merparten av fastigheten
ar belagd pa den norra sidan av Alsteran. Det dr d@ven inom denna del av fastigheten som
lantbruksverksamhet bedrivs. Inom den del som planlaggs finns varken byggnader,
behovliga vagar eller andra anldggningar som behovs for att bedriva lantbruk. Denna del ar
dessutom redan planlagd som allmaén plats for park eller plantering i befintlig detaljplan fran
1950. En bedomning av markens lamplighet och anvandning har saledes redan gjorts vid
framtagandet av den nuvarande detaljplanen. Bedomningen ar darfor att fastigheten aven

efter planforslagets genomforande blir varaktigt lampad for sitt andamal.

Doktorsvagen forser fastigheten med erforderliga in- och utfarter, och fastigheterna far
tillgang till erforderlig infrastruktur i form av vatten och avlopp, el och fiber. Med anledning
av detta och planbeskrivningens 6vriga lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och

bygglagen bedoms fastigheten bli varaktigt lampad for sitt andamal.

Planforslaget innehéller inga bestaimmelser om fastighetsbildningsatgarder, utan den exakta
avgransningen av fastigheterna bestims vid kommande lantmateriforrattning. Planforslagets
indelning i anvandningsomraden utgor dock en lamplig indelning i fastigheter, varfor det ar

den som har fatt utgora exempel i ovanstadende karta och tabell.

Planforslaget aktualiserar inlosensfragor av mark enligt 6 kap. 13 § samt 14 kap. 14 § plan-
och bygglagen. Fastigheten Hohult 2:125 ar i privat dgo. Enligt befintlig detaljplan fran 1950
ar den aktuella marken planlagd som allman plats for park eller plantering. Det innebar att
kommunen har rétt att 16sa in marken enligt 6 kap. 13 § PBL och ar skyldiga att 16sa in den
om fastighetsagaren begdr det enligt 14 kap. 14 § PBL. Planforslaget medger anvandning for
vard (D), vilket faller inom ramen for “annat an enskilt byggande” enligt ovanstaende
bestammelser. Det betyder att kommunens rattighet/skyldighet vad galler inlosen dven
galler for kvartersmarken i aktuellt planforslag. Eftersom planforslaget medger anvandning
for bade vard (D) och bostader (B) har bygglov for bostader villkorats for att undvika
inlosensskyldighet av enbart bostadsbebyggelse.
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Konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser

En ny vardcentral och nya bostader kan ge samhallsekonomiska effekter i form av nya
arbetstillfallen och 6kad inflyttning.

Sociala konsekvenser

Den nya vardcentralen blir mer lampad for vardverksamhet dn vad den nuvarande
byggnaden ar. Tillgangligheten och kapaciteten kommer att 0ka, vilket gynnar patienter och

brukare i naromradet.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvenserna av planforslaget dr forsumbara. En stor del av marken undantas fran

bebyggelse och planldggs for park, framforallt omradet narmast stranden.

Medverkande tjansteman

Plan- och genomfdrandebeskrivning samt plankarta har uppréttats av Oskar Johansson,
planarkitekt, i samarbete med tjansteman pa tekniska kontoret och kart-, mat- och GIS-

ansvarig.
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