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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med upphivandet ar att méjliggdra annan markanvindning dn den i gillande plan tillatna
for del av fastigheten Klavreda 3:30.

Handlaggning
Upphivandet handlidggs med ett forenklat standardférfarande enligt 5 kap. 38 b § da
upphivandet anses uppfylla féljande punkter:

e Forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande
e Inte av betydande intresse f6r allminheten eller i 6vrigt av stor betydelse

e Inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

Upphivandet av detaljplanen dr framtaget i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) samt
Boverkets foreskrifter om detaljplan (BES 2020:5) och Boverkets foreskrifter och allminna rad
om planbeskrivning (BFS 2020:8).

Handlingar

Upphivandet bestér av plan- och genomférandebeskrivning (denna handling), undersékning
enligt 6 kap. 6 § miljobalken samt en “upphiavandekarta”. Kartan visar inom vilket omrade
gillande detaljplan avses upphivas och ir rittsligt bindande. Den ursprungliga plankartan
fortsatter att gilla i samma utstrickning som tidigare inom det omrade som inte berdrs av
upphivandet.

Forslag om upphavande
Den del av gillande detaljplan som reglerar berord del av fastigheten Klavreda 3:30 anses kunna
upphivas utan att det 1 pataglig grad férindrar omradets karaktir och utan oligenheter for

omkringliggande omraden.

Upphivandet beror inte den del av detaljplanen som ligger inom fastigheten Klavreda 3:8, samt
en mindre del av Klavreda 3:30 i planomradets sydvistra del. Det innebir att den befintliga
golfverksamheten kan bedrivas i samma omfattning som tidigare, det vill siga som en 9-hélsbana.
For den del som avses upphidvas dr detaljplanen inte genomférd och marken bestir primirt av

skogsmark samt vissa mindre betesmarker.

Upphivandet sker pa begiran av fastighetsigaren for Klavreda 3:30 som 6nskar kunna anvinda
sin fastighet f6r andra indamal 4n de som dr angivna i detaljplanen (golfbana och odling).
Detaljplanen férhindrar exempelvis byggnation och avstyckning av bostider.

Upphivandet motverkar inte ndgra kommunala planeringsintressen, riksintressen eller
hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken.



Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Upphivandet bedéms medféra en mycket liten miljopaverkan. Eventuell miljopaverkan avgors
frimst av vilken markanvindning fastighetsédgaren avser bedriva i framtiden. En sedvanlig
provning enligt Plan- och bygglagen eller Miljobalken kommer att géras for framtida atgarder i

likhet med andra icke detaljplanelagda omriaden i kommunen.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gillande detaljplan f6r omradet dr Detaljplan for Golfbanan i Klavrestrom, antagen 2000-09-
20 och lagakraftvunnen 2000-10-20. Genomférandetiden dr 15 ar och har saledes utgatt. Den del
av detaljplanen som avses upphivas ligger i sin helhet inom fastigheten Klavreda 3:30. Inom
denna del air markanvindningen angiven som Golfanligening (Y), Odling (L) samt delvis
Klubbhus, restaurang, kontor, shop, férrad, garage, parkering (YHK). 2006 gjordes en dndring av
den gillande detaljplanen dir anvindningen som nimns ovan (YHK) méjliggjordes i ett lige
lingre visterut utanfoér upphavandeomradet. Resterande del av planen ligger inom Klavreda 3:8
samt en mindre del inom Klavreda 3:30. Denna del ber6rs inte av upphavandet och hir fortsitter

detaljplanen att gilla i samma utstrickning som tidigare.

Planbesked

Fastighetsagare till Klavreda 3:30 inkom 2022-03-10 med en ans6kan om planbesked for
upphivande av del av detaljplan. Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2022-04-06 att meddela
s6kande positivt planbesked. Planarbetet paborjades 2022-05-02 efter det att kommunen och

s6kande ingatt i ett planavtal.

Oversiktsplan

I géllande 6versiktsplan anges att hela omradet dr planlagt f6r golfbana och att det finns méjlighet
att bygea ut golfbanan till en 18-halsbana. Det anges inte uttryckligen att en utbygenad av
golfbanan ska genomféras eller édr efterstravansvirt, utan det namns endast att en utbyggnad ar
mojlig inom ramen for gillande detaljplan. Kommunen anser inte att ett upphivande av en del av
planen strider mot intentionerna i 6versiktsplanen eftersom 9-halsbanan fortfarande kan bedrivas

1 samma omfattning som tidigare.

Konsekvenser

Om del av detaljplanen upphavs f6r den berérda delen av Klavreda 3:30 innebar detta att
omradet inte lingre omfattas av detaljplan. Den byggritt som detaljplanen medger inom detta
omrade kommer att upphoéra. Det betyder att mojligheten till en 18-halsbana kommer att
férsvinna vid ett upphivande, liksom moéjligheten att delvis uppféra klubbhus, restaurang,
kontor, shop, forrad, garage eller parkering inom den del som upphivs. Vad giller det sistnimnda
bedéms dock paverkan som férsumbar med anledning av den planindring som gjordes 2006 och
1 vilken klubbhus, restaurang, kontor, shop, forrad, garage eller parkering méjliggjordes i ett lige
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lingre visterut, utanfér upphavandeomradet. Den befintliga 9-halsbanan paverkas inte av

upphivandet utan kommer fortsatt kunna bedrivas i samma omfattning.

De sammantagna konsekvenserna f6r natur- och kulturmiljon i omradet bedéms som positiva av
ett upphdvande. Nar detaljplanen togs fram ar 2000 gjordes en miljokonsekvensbeskrivning i
vilken omrédets relativt h6ga natur- och kulturvirden uppmarksammades. Det r6r sig bland
annat om ett antal fornlimningar, dngs- och betesmarker, sumpmarker samt kulturhistoriskt
virdefulla odlingslandskap. Genomférandebeskrivningen anger bland annat féljande:
”Anlaggande av golfbanorna kraver ej bygglov enligt planbestimmelserna. Exploat6ren initierar
samrad med linsstyrelsen for tillstand att anlagga banor pa grund av ingrepp i miljon enligt
Miljobalken. Tillstand for vattenverksamhet krivs enligt Miljobalken. Vid ingrepp i fornlimningar
krivs tillstand av Lansstyrelsen enligt kulturmiljolagen.” Det ir saledes en rad fragor som hade
behovts utredas ytterligare innan en utbyggnad av goltbanan hade varit méjlig. Sammantaget kan
sdgas att upphdvandet innebir en atergang till ett nollalternativ. De natur- och kulturvirden som
har identifierats pa platsen star inte lingre 1 strid med den byggritt detaljplanen medger. Att
omradet blir planl6st innebar dock inte att virdena pa platsen blir skyddade. Framtida atgirder
som avses vidtas inom omradet kommer att behéva bedémas fran fall till fall.

Upphivandet medfor att tva markreservat for allmannyttiga andamal delvis upphor att gilla.
Markreservaten innefattar dels ett luftledningsomrade, dels ett vandringsstrak som kallas
“vildmarksleden”. Luftledningsomradet har 1 den gillande detaljplanen foljande beteckning:

1 — Marken skall vara tillgdnglig f6r allmén luftledning. Inom detta omrade far ej byggas
anliggningar eller bedrivas verksamhet som hindrar bibehéllandet av elektriska
ledningar, ej heller finnas vegetation, flaggstinger eller dylikt som genom sin héjd kan
utgora en fara for ledningar.

Vildmarksleden har i den gillande detaljplanen féljande beteckning:
x — Marken skall vara tillgdnglig f6r allmin géangtrafik.

Den begrinsning av markens utnyttjande som dessa bestimmelser medf6r kommer 1 samband
med upphivandet att upphora att gilla. Det betyder dock inte att vare sig luftledningen eller
vildmarksleden helt saknar skydd. Skyddsavstand till luftledningen regleras i Elsikerhetsverkets
foreskrifter och vildmarksleden ar utpekad som en viktig del av friluftslivet i kommunens
gillande Oversiktsplan. For att skapa ett erforderligt skydd rekommenderar dock kommunen att
ledningsritt bildas f6r luftledningen och servitut f6r vildmarksleden. Bildandet av ledningsritt
och servitut sker genom en lantmateriforrattning som initieras och bekostas av respektive
ledningsigare.

Om fastighetsigaren, eller nagon annan, avser vidta en atgard som kriver detaljplan enligt 4 kap.
2 § plan- och bygglagen, kan omradet komma att planlaggas igen.



Fastigheter och rattigheter

Upphivandet ber6r endast en fastighet, Klavreda 3:30. Konsekvenserna framgar av nedanstaende

tabell.
Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Of6randrad. Ett Den byggratt som
upphavande gor det detaljplanen medger
mojligt att anvanda kommer att upphdra.
fastigheten for andra N i Genomfdrandet av
. o) ; Upphavandet medfér .
. andamal an de i . . o detaljplanen med
Klavreda 3:30 N : inga fastighetsrattsliga ..
gallande detaljplan k anlaggande av nya
. y onsekvenser.
angivna. Den byggratt golfbanor, dammar,
som detaljplanen vagar med mera
medger kommer dock kommer inte langre att
att upphora. vara aktuellt.
Miljo

Stallningstagande enligt 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Enligt bedomningen blir konsekvenserna av upphivandet mycket smé, till och med positiva 1

vissa avseenden, for miljon. Kommunen anser dirfor att upphivandet inte kan anses medfora

nagon betydande miljépaverkan.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet och rattighet till inlosen

Eftersom det bara ar kvartersmark f6r enskilt byggande som berdrs av upphivandet innebir det

inte att nagon skyldighet eller rittighet till inlésen f6r huvudmannen férsvinner.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Upphivandet medfor kostnader f6r kommunen vid upprittandet av planhandlingarna. Denna

kostnad kommer att betalas av fastighetsdgaren till Klavreda 3:30 i enlighet med upprattat

planavtal.

Ersattningsansprak

Eftersom genomférandetiden for detaljplan har utgitt och det dr den berérda fastighetsiagaren

sjalv som har begirt ett upphdvande, beddmer kommunen att det inte kan bli aktuellt med nagot

ersittningsansprak.




Organisatoriska fragor
Tidplan

Eftersom handliggningen sker med ett forenklat standardférfarande kommer det endast vara
moijligt att liamna synpunkter under samradet. Sakdgare som inte har fitt sina synpunkter
tillgodosedda kommer att fa ta del av samradsredogorelsen innan beslut om upphivande antas.
Samma sakdgare kommer dven att ha méjlighet att 6verklaga beslut om antagande.

Nedanstaende tidplan ér preliminir och kan komma att férindras beroende pa vad som
framkommer under planarbetet.

Juni 2022 — Beslut om samrad

Samrad — Sommaren 2022

September 2022 — Utskick av samradsredogorelse
September 2022 — Beslut om antagande

Oktober 2022 — Laga kraft
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