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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte

Pristgarden Sankt Sigfrid 8 AB (fastighetsigaren) inkom med en ansékan om planbesked for
fastigheterna Sankt Sigfrid 5, Sankt Sigfrid 6 och Sankt Sigfrid 8 i Aseda. Syftet med detaljplanen
ar att mojliggdra byggnation av bostider och centrumverksamhet samt att 6ka
placeringsmojligheterna for tillkommande byggnation.

Beskrivning av detaljplanen

Planomradet ér beldget i centrala Aseda och ir ca 7400m?stort. Prastgarden Sankt Sigfrid 8 AB
dmnar bygga trygghetsboende pa fastigheterna. Sankt Sigfrid 5 och 6 dr obebyggda medan pa
Sankt Sigfrid 8 ligger en prastgard med tva uthus. Befintlig pristgard ska behallas och anvindas
for bostads- och centrumverksambhet.
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Planomtade Aseda, situationsplan

Handlaggning

Detaljplanen handliggs med ett standardférfarande och ar framtagen i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900) samt Boverkets féreskrifter om detaljplan (BEFS 2020:5) och Boverkets
foreskrifter och allméinna rad om planbeskrivning (BES 2020:8).

Detaljplanen och tillhérande handlingar dr upprittade av planarkitekt Magnus Josefsson, med
stod fran kart- mit- och GIS-ansvarig samt tjanstepersoner fran miljé- och
byggnadsférvaltningen och tekniska avdelningen.

Genomférandetid
Genomférande tiden 4r 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Kvartersmark

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Bakgrunden till den nya detaljplanen édr en anskan
om planbesked fran Pristgarden Sankt Sigfrid 8 AB (fastighetsigaren) dir s6kanden vill
mojliggbra f6r byggnation av bostider och centrumverksamt for fastigheterna Sankt Sigfrid 5, 6
och 8. I samband med den nya detaljplanen vill s6kanden dven moéjliggora att kunna bygga
nirmare 4n 4,5 meter till fastighetsgrins. Gillande stadsplan 07-ASS-143 moijliggor bebyggelse av
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bostider. Den foreslagna markanvindningen dr av samma slag som den som gillande stadsplanen
men med tilligget centrumverksamhet.

Befintligt

Sankt Sigfrid 5 och 6 ir obebyggda medan pa Sankt Sigfrid 8 ligger en prastgard. Pristgarden har
genomgitt en antikvarisk férundersékning av Kulturparken Smaland. Pristgarden dr byged 1909
efter ritningar av C. Wettermark men kraftigt renoverad pa 40-talet. Tioendeboden ér daterad till
1785 medan brygghuset inte har daterats men tillkom sannolikt kring 1909, nir nuvarande
pristgard byggdes men kan absolut vara ildre. Planomradet innehaller endast kvartersmark och
ingen natur- eller allmin platsmark. Tva kommunala gator angrinsar, Dalgatan och Vistra
Kyrkogatan. Den sdra delen av planomradet sluttar ner mot Badebodaian som ligger 20-45
meter soder om plangrins.

Planeringsunderlag

Detaljplan

Planforslaget berdr en gillande stadsplan 07-ASS-143 frin 1957. Om planférslaget antas och
vinner laga kraft upphor tidigare stadsplan att gilla inom planomréadet, men fortsitter att gilla
som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet. Nuvarande stadsplan medger en byggritt om
20% och en byggnadshéijd pa tva vaningar och en vind — vilket 6versitts till 8 meter.
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Nu gillande stadsplan

Grundkarta

Grundkartan som ligger till grund f6r detaljplanen ér kontrollerad och godkind av kart-, mit- och
GIS-ansvarig och foljer de krav och rekommendationer som anges i HMK — Digital Grundkarta
frin 2020.

Oversiktsplan

Planomridet ir utpekat som omride fér bostider i gillande 6versiktsplan. Aven om
oversiktsplanen endast anger bostider anser kommunen att centrumverksamhet limpar sig val
med en pristgard och dess tidigare publika funktion. Bedémningen dr att detaljplanen dr forenlig
med intentionerna i 6versiktsplanen.



Undersdkning enligt 6 kap. 6 8 miljobalken (1998:808)

En undersokning enligt 6 kap. 5 § miljébalken har upprittats och bifogas planhandlingarna.
Enligt undersokningen anses planforslaget inte medféra en betydande miljopaverkan och en
strategisk miljobedémning kommer saledes inte att upprattas.

Planeringsforutséattningar

Planbesked

Pristgarden Sankt Sigfrid 8 AB inkom 2022-10-24 med en ansékan om planbesked for
fastigheterna Sankt Sigfrid 5, 6 och 8. Syftet med den nya detaljplanen ir att mojliggora
byggnation av bostider och centrumverksamhet. 2022-11-16 gav Milj6- och byggnadsnimnden
positivt planbesked och gav Miljo- och byggnadsférvaltningen i uppdrag att uppritta ny
detaljplan for fastigheterna Sankt Sigfrid 5, 6 och 8.

Riksintressen
Detaljplanen ber6r inga riksintressen.

Pristgarden, fasad mot Gster



Utredningar

Kulturmiljéutredning
Kulturparken Smalands forstudie foljer hir i kursiv stil:

"Fastigheten Sankt Sigfrid 8 utgirs av Aseda priistgard. Pristgirden ligger i en stor tridgdrd med centralt liige i
Aseda titort, ca 200 meter véister om kyrkan. Pé tomten finns éven en dldre tiondebod, forlagd som en flygel till
préstgarden, samt ett brygghus med garage.

Fastigheten har nyligen forvdrvats av det privatigda fastighetsbolaget Sankt Sigfrids fastigheter AB. Bolaget har
[for avsikt att exploatera delar av tréidgarden och uppfora nya markligenbeter. Uppvidinge kommun har darfor
ombett Kulturparken att ta fram ett kulturhistoriskt underlag med antikvariska rekommendationer infor
[framtagande av ny detaljplan.

Aktuellt skydd

1 gillande stadsplan iver Aseda kiping, daterad 1957-12-01 (reviderad 1958 och 59), éir aktuell fastighet
betecknad med planbestammelser "BE1LLy”. Planbestammelse "B’ innebdir att omradet endast far anvindas for
bostadsiandamal. Bestimmelse "F” anger att huvudbyggnader ska uppforas fristiende samt att tomt fir icke givas
mindre areal dn 800 m2. Bestimmelse "1Iv” anger vidare att byggnader ¢ fir uppforas higre an 8 m.
Fastigheten ingar i ett utpekat omride i kulturmiljoplanen for Uppvidinge kommun fran 2000. 1 beskrivningen
av omradet ommanmns “Kyrkbacken med kyrkan pa en liten hijd avgrinsande ena kortsidan och préistgdrden
diametralt beldgen med sin tiondebod fran 1785 som en av de kulturhistoriskt mest framtridande delarna i
Aseda. Byggnaderna i omridet beskrivs som viktiga och sjilvklara att bevara. Bortsett frin kyrkan och
kyrkogarden foreligger inget skydd enligt kulturmiljolagen.

Byggnadernas historik och status

Pristgidrden

Den dldsta kéinda pristgirden i Aseda var beligen norr om kyrkan, inom det nuvarande kyrkogirdsomridet.
Byggnaden brann 1783, varpa en ny pristgard uppfordes pa nuvarande plats 1785. Denna revs och ersattes med
dagens byggnad 1909. Huset, som forlades med samma lige som foregangaren, uppfordes efter ritningar av
arkitekt C. Wettermark i 1/ dxjo. Wettermark har bl.a. ritat 17d>ji gamla tingshus, uppfort 1910, och ska
Originalritningar och dldre fotografier visar att dagens préstgard nrsprungligen var utford med ridfargade, liggande
paneler och vita foder, smdsprijsade fonster och sirliga snickerier. Det valmade mansardtaket var belt klitt med
plat. I bygenadens nedre vining rymdes forstuga, hall, arkiv, sju rum, kik och serveringsrum. 1 dvre vaningen
rymdes hall, fenr rum, badrum och ett stort antal garderober. Pa husets dstra sida fanns en dppen veranda med
balkong och pa sodra gaveln ett utskjutande bursprak inrymmande kiksforstuga och skaffer:.

I birjan pa 1940-talet genomgick bygenaden en omfattande renovering under ledning av den vélkdnde 1 dx;ji-
arkitekten Panl Boberg. Arbetena utfirdes av byggmistare Arvid Olsson i Aseda och omfattande bl.a. utvidgning
av kdllare, rivning av bursprik och veranda samt tillbygenad av nya verandor med balkonger mot dster och vister.
Takkuporna och frontespisen fick nytt utseende, samtliga fonster byttes ut mot nya utan sprojs och fasadernas
liggande panel ersattes med stiende locklistpanel. Aven invindigt skedde stora firindringar. Viggar revs och nya
uppfordes, mer eller mindre samtliga snickerier och ytskikt uthyttes och flertalet kakelugnar revs ut.

Av ekonomiska skl blev vissa av Bobergs forslag aldrig genomfirda, bl.a. ldmnades de norra gavelrummen pa
andra vaningen ororda. 1 ovrigt blev byggnaden, bortsett den bibebhallna volymen och fonstersittningen, i grunden
omgestaltad frin uppforandet, savil invindigt som utvindigt. I modern tid har buset brukats som
pastorsexipedition. De moderniseringar som genomforts har inneburit att ocksa mdnga av de kvalitativa material
som tillkom pa 1940-talet gatt forlorade. Linolenmmattor har ersatts med moderna plastmattor, koket
moderniserats, aldre trappricken bytts ut, mm.

Huset har idag en betydligt mer avskalad exterior, vilken préiglas av den stora 1940-talsrenoveringen men dven av
senare tiders moderniseringar. Fasaderna dr tilliggsisolerade och saknar ursprungliga ntsmyckningar, samt dr
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sedan 1950-talet malade i en gul kulir. Fasadpanelen forefaller vara bytt i modern tid, liksom flertalet fonster och
dorrar. Originaltaket av plat har dven ersatts med betongpannor. Invindigt dr det frimst dldre dirrblad, -beslag, -
foder, taklister och kakelugnar i de norra gavelrummen pa andra vaningen som finns bevarade.

Tiondeboden

Tiondeboden har tidigare daterats till 1785 och dr darmed samtida med platsens forsta pristgdrd. Bygenaden
[forefaller relativt vilbevarad, bade ut- och invandigt. Taket ar tickt med traditionellt, enfeupigt lertegel och
fasaderna dr klidda med kilsagad panel, ytterdorren med profilerade brédor. Invindigt finns bingar for spannmiil
och alderdomliga stocklds pa dorrarna.

Av dildre bilder framgar att préistgarden tidigare var forsedd med ytterligare en flygelbyggnad i norr. Denna flygel
revs sannolikt i samband med renoveringen pa 1940-talet.

Brygghuset
Aldre kartor och fotagrafier har studerats i ett firsik att datera brygghuset. Byggnaden hérstammar sannolikt

fran samma tid som dagens préstgard. Den timrade stommen och kallnmurade stensockeln antyder dock att
byggnaden skulle kunna vara dldre. Dasset i norr dr tillbyget senare, om detta vittnar bl.a. den gintna grunden och
ett gavelfonster som bevarats i den nrsprungliga ytterviggen mellan garage och dass.

I samband med renoveringen av préstgarden pa 1940-talet firetogs dven vissa andringar av detta bus. I norra
fasaden togs tva garageportar upp. Utrymmet innanfor inreddes till garage och forsags med gintet goly och invindig
tak- och viggbeklidnad av fibercement. Loftsutrymmet skérmades dven av och saknar idag invandig
trappforbindelse. Man utforde dven vissa reparationer och forstarkningar av stommen. Trots vissa ingrepp dar
byggnaden exteriort valhallen och relativt véilbevarad, med tak av enkupigt lertegel, ridfirgad tinmmerstomme och
forballandevis vilanpassade garageportar av tri pa gangjirn.

Kulturhistoriskt virde
Sammangattningsvis kan konstateras att préstgdrden dr mycket forvanskad. Byggnaden, tillika tiondeboden och
brygghuset, har likval higa miljiskapande véirden. Tillsammans ntgor de en sammanhallen miljo med tydlig
koppling till den narbelagna kyrkan och det intilliggande forsamiingshemmet. Med sin havdvunna och
zogonfallande placering i samhbdllets centrum, ddir socknens pristgard och tiondebod legat pa samma plats sedan
1785, utgir byggnaderna ett bestaende inslag i den bebyggda miljon vilket dven foranleder higa kontinuitetsvérden.
Forslag till om- och nybyggnad
Av det prelimindra forslag som Sankt Sigfrids fastigheter AB presenterat framgar att préistgarden dr tankt att
renoveras och anpassas till mindre liigenbeter. Firslaget anger att nya marklagenbeter, bestaende av parhus i en
vaning under sadeltak, dr tinkta att uppforas i tradgarden utmed tomtens norra, véstra och sidra granser. Det
finns dven planer pa att uppfora en centralt placerad gemensambetsanliggning i form av ett vixthus. Nya
gemensambetsytor och parkeringar dr tankta att anliggas med forbindelser till sambdllets gatundt medelst nya
gang- och vagsystem.

Anmirkning betriffande aktuellt forslag

Priistgarden dr en byggnad av stor monumentalitet. Det dr darfor viktigt att nyexploatering sker med
respektavstand och att nytillskott underordnar sig byggnaden avseende volym, hijd och placering.

I det forslag som presenterats upplevs en av de nya huskropparna ligga for ndra pristgarden. Aktuell huskropp dr
Jforlagd lingst i nordost utmed 1 distra kyrkogatan, se bild pa foljande sida.

Av forslaget framgar dven att nya byggnadskroppar dr tinkta att uppforas pa den plats dér brygghuset stdr idag.
Detta skulle innebdra att brygghuset behover rivas eller flyttas, vilket givetvis strider mot de angivna riktlinjer som
[forundersikningen pavisat. Bygenaden miste sdttas i ett stirre sammanhang och darfor ska rivning nekas.
Rekommenderade antikvariska riktlinjer infor ny detaljplan

Kulturparken anfor foljande:

* Med tanke pa att préstgarden redan dr forvanskad forordas inget forvanskningsforbud. Den antikvariska
rekommendationen dr dock att samtliga tre byggnader skyddas med rivningsforbud.



e For att minska den negativa inverkan en eventuell exploatering kan medfora pa den befintliga miljon dar
rekommendationen att nya huskroppar endast kan accepteras pd ytor med tilltagna avstand till
befintliga byggnader. Respektavstindet bor i detta fall vara minst 20 meter till
prastgdrden och tiondeboden. Mdjligen kan ny bebyggelse tillitas narmre brygghuset.

e Forstdelsen for byggnaden som préstgard fortydligas av fria siktlinjer mot forsamlingshem och kyrka. Det dr
ddrfor viktigt att ingen ny bebyggelse uppfors framfor préistgdrden. Rekommendationen dr att den del av
tomten som ligger Oster om pristgdrden skyddas med nybyggnadstérbud (prickmark).

* Pristgarden som statusbyggnad dskadliggors av dess hajd och volym i relation till omfkringliggande bebyggelse.
Om nya huskroppar uppfors i 2 eller fler vaningar kommer intrycket bli ett annat. Rekommendationen dr darfor
att fastigheten férses med foreskrift om att ny bebyggelse endast fir uppféras 1 maximalt 1
vdning.”

Tiondeboden, fasa mot nott
Miljo

Luft

Mitningar, gors under hela aret vart tredje ar. Senaste mitningen har gjorts under 2022 och
mitutrustningen sitter pa Coops tak pa Jirnvigsgatan i Aseda, ca 250-300 meter frin
planomradet. Kommunen ligger pé en lag niva avseende luftféroreningar.

Vatten

Vattenrecipient fér omradet 41 "BADEBODAAN: Bick fran Hultbren — Badeboda”

och Emmabodaasen. Badebodaan (ytvattentikt) har en mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Den ekologiska statusen har fatt klassningen mattlig med avseende pa fisk och



hydromorfologi. Den kemiska statusen uppnar ej god pa grund av f6r héga halter av kvicksilver
och bromerad difenyleter. Tidsfristen for god ekologisk status ar satt till ar 2027.

Emmabodaisen uppnir ej god kemisk status. Den kemiska statusen uppnar ej god pa grund av
for hoga halter av arsenik, bly, PFOS och Benso(a)pyrene. Tidsfristen for god kemisk status ar
satt till ar 2027.

Buller

Tva kommunala lokalgator angrinsar planomradet, Vistra Kyrkogatan och Dalgatan.
Hastighetsgriansen dr 50 km/h. Gatorna trafikeras endast av boende i omradet och fungerar inte
som genomfartsleder eller for transport av tung trafik. Trafikverket har ingen statistik men var
uppskattning med 3-4 kérning per hushall och dygn hamnar vi pa ca 72-96 ADT totalt for Vistra
Kyrkogatan och ca 30-40 ADT fér Dalgatan idag.

Strandskydd

Badebodain rinner genom Aseda och passerar ca 20-40 meter utanfér planomradet i séder. For
Badebodaan giller ett generellt strandskydd om 100 meter frian strandlinjen. Delar av
planomradets sodra delar ligger inom 100 meter frin Badebodain och saledes inom
strandskyddsomradet. Den del av det strandskyddade omradet som ligger inom Sankt Sigfrid 8
avses upphivas med hinvisning till 7 kap. 18 ¢ § 1 miljobalken da den redan har tagits i ansprak
pA ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Aven Sankt Sigrid 5 och 6
berdrs av strandskydd. Dessa fastigheter dr i dagsldget inte bebyggda men marken har varit
planlagd sedan 1921 och haft nuvarande plan och avgrinsning sedan 50-talet. Sankt Sigfrid 7 1
samma kvarter ir redan bebyggd men ligger nirmare Badebodaan dn bade Sankt Sigfrid 5 och 6.
Forutom befintlig bebyggelse pa Sankt Sigfrid 7 avgrinsas Sankt Sigfrid 5 och 6 av ianspraktagen
tomtmark pa Sankt Sigfrid 8 samt delvis av Dalgatan.

Med anledning av ovanstiende resonemang bedomer kommunen att strandskyddet f6r Sankt
Sigfrid 5 och 6 kan upphavas med hinvisning till 7 kap. 18 ¢ § 2 p. miljobalken.

Jnvgatan

8

SANKT SIGFRID

I8 ~ —

; 111. Storgatan —
Sankt Sigfrid 5 och 6 i férhallande till Badebodaan och Sankt Sigfrid 7 ddremellan.

I ett vidare resonemang kan det dven sigas att Sankt Sigfrid 5 och 6 skapar luckbildning i
stadsstrukturen i detta redan planlagda omrade och sidana luckor skapar otrygghet och
otydlighet, intensionen i gillande stadsplan var att de hir fastigheterna skulle bebyggas.



Sankt Sigfrid 5 och 6, Sankt Sigfrid 7 med sitt enplanshus i bakgrunden, Dalgatan till hoger.

Dagvatten

Dagvatten som uppstar fran takytor eller hardgjorda ytor tas om hand lokalt eller rinner till
kommunala dagvattenledningar i gatan. Recipient f6r dagvattnet frain det kommunala
ledningsnitet 4r Badebodaian medan dagvatten som infiltreras i marken nar
grundvattenférekomsten Emmabodadsen. Marklov krivs for insatser som férsaimrar markens
genomslipplighet.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvamning

Tillgdngligt underlag fran SGU visar ingen f6rhojd risk f6r ras eller skred. Badebodaan ligger ca
25-45 meter s6der om planomradet men kommunen bedémer att héjdskillnaden ar tillrdcklig och
att avstandet till planomradet ar tillrickligt stort. FOr att minimera risken for 6versvimning, i
tillkommande bebyggelse inom planomradet, infors bestimmelser som férbjuder kallare. Det
sluttar ca 2 meter fran planomréadets norradelar till planomradets sédra delar, vilket édr ett 75
meter langt avstind. Norradelen ligger pa ca 236 meter 6ver havet och i séder 4r det ca 234 meter
6ver havet. Precis séder om planordet ligger Badebodaan, dit vattnet naturligt kan soka sig. Fran
planomradets sodra grins till Badebodaian som ligger 20-40 meter s6der ut sluttar det ytterligare
en meter. FOr att kunna hantera kraftiga skyfall sitts en bestimmelse om att minst 20% av
fastighetsarean maste vara genomsldpplig och att marklov krivs for atgirder som férsimrar
markens genomslapplighet.



Geotekniska forhallanden

Nigon geoteknisk undersokning har inte genomforts i samband med planarbetet. Enligt SGU:s
jordskarta bestar marken 1 huvudsak av morin och isilvssediment. Genomslippligheten bed6ms
som medelh6g i den norra delen av planomradet och som hég i den sédra delen nirmast an.

Hydrologiska forhallanden
Enligt de sgu-brunnar som finns inom planomradet och strax utanfor ligger grundvattennivan pa
cirka 3 meter under markniva.

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

Service och sociala aspekter

Planomradet ligger vil tillgingligt i centrala Aseda har gangavstind till bade offentlig och
kommersiell service i form av livsmedelsbutik, virdcentral, apotek, kommunhus, busstation,
skola, kyrka, restaurang, gronomraden etc.

Teknik

Ledningar f6r vatten, avlopp, el och fiber finns forlagda i Vistra Kyrkogatan samt Dalgatan i
direkt anslutning till planomradet.

Brygghuset



Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen beror tre fastigheter Sant Sigfrid 5, 6 och 8, som alla tre dgs privat. Tva av
fastigheterna Sankt Sigfrid 5 och 6 dr obebyggda. Detaljplan medfor en 6kad byggritt for
fastigheterna Sankt Sigfrid 6 och Sankt Sigfrid 5. Fér Sankt Sigfrid 8 mojliggors dven
centrumverksamhet utéver bostadsindamal. Den Ostra delen av Sankt Sigfrid 8 far prickad mark
mellan fasad och fastighetsgrans mot Gster for att siakerstilla siktlinjerna mot kyrkan. Denna
axialitet mellan prastgard, kyrka och kommunhus i stadsrummet bor bibehillas.

Omgivningsbuller

Enligt Trafikverkets basprognos kan den genomsnittliga trafikbkningen forvintas bli 1 % for
persontransporter fram till 2040. Trafikverket har ingen statisttk men var uppskattning med 3-4
korning per hushill och dygn hamnar vi pa ca 72-96 ADT totalt fér Vistra Kyrkogatan och ca
30-40 ADT fér Dalgatan idag. Vid en omrikning enligt denna prognos skulle den totala
arsdygnstrafiken for Vistra Kyrkogatan uppga till cirka 100 ADT fordon 2040 och cirka 45 ADT
tor Dalgatan. Detta skulle Enligt Boverkets diagram i ”Hur mycket bullrar vigtratiken” blir
ljudnivan vid fasad under 50dB vid fasad ar 2040. Trafikbkningen for vigarna dr férsumbar och
paverkan pa bullernivan blir i princip oférandrad. Man kan ocksa anta att fler fordon procentuellt
ar 2040 ar elektrifierade och bullrar dirav mindre dn dagens fossildrivna fordon.

Gronomrade

Planférslaget beror endast planlagd och exploaterad mark. Det dr ingen naturmark som tas 1
ansprak 1 samband med planforslaget. Fastigheternas 6kade byggritt moéjliggér mer bebyggelse
vilket kan leda till forlust av viss vegetation, men paverkan bedéms som liten. I den 6stra delen av
planomradet infors en bestimmelse att det kravs marklov for att falla trad.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planférslaget anses inte innebdra en negativ paverkan pa Emmabodadsens mojlighet att uppna
god kemisk status. Planférslaget medfor ingen férindrad markanvindning eller tillkommande
verksamheter som kan antas ge upphov till féroreningar. Kvartersmarken ir dessutom foérsedd
med bestimmelse som reglerar andelen genomslipplig mark, vilket sidkerstaller att vatten kan
infiltreras och renas inom fastigheterna. Under normala férhallanden hanteras det mesta av
dagvattnet lokalt genom infiltration i grasmattorna eller genom evaporation. Mingden dagvatten
fran gatumark forblir oférindrad da ingen ny gatumark planeras. Ut6ver de gronytor som bildas
inom kvartersmarken finns det daven ett naturomrade mellan planomradet och Badebodaan dir
dagvatten kan infiltreras och fordrojas.

For hoga halter av bromerad difenyleter och kvicksilver dr konsekvent for samtliga av Sveriges
vattendrag. Ytterligare fororening av dessa amnen undviks bast genom att de forbud och regler
som finns gillande anvandning och atervinning f6ljs. Detaljplanens foreslagna markanvindning
kan inte antas ge upphov till 6kade halter av vare sig PFOS eller Benso(a)pyrene. Niagon ¢kad
belastning pa Badebodaan kan saledes inte forvintas uppsta till £6ljd av planforslaget.

Dagvatten

Planférslaget medfor 1 vissa avseenden en mer flexibel byggritt. Mangden dagvatten kan saledes
6ka, men Okningen dr férsumbar. Befintliga fastigheter och dagvattenledningar forvintas, enligt
tekniska avdelningen, kunna ta omhand dagvattnet dven i fortsittningen. Planomradets topografi
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talar till férdel dd det sluttar mot Badebodain. Méjligheten till infiltration sdkerstills genom
bestimmelse som reglerar andelen genomslipplig yta.

Landskapsbild

Stadsbilden kan genom planférslaget forindras nagot da redan planlagda men obebyggda
fastigheter kan exploateras nagot mer dn vad idag gillande stadsplan medger. Ny,
kompletterande, bebyggelse kan placeras nirmare fastighetsgrins dn vad som dr mojligt idag
vilket kan ge ett marginellt annorlunda férhallande till stadsrummet. Paverkan bedéms som
positiv da de obebyggda stora 6ppna ytorna skapar otrygghet i sig. Axialiteten mellan pristgard
och kyrka sikerstills genom prickad mark. Pristgirdens stillning som en forna makt- och
statusbyggnad i relation till omkringliggande bebyggelse bibehalls dé tillkommande byggnationer
far en nockh6jd pa max 5,5 meter till skillnad frin pristgarden som tillits en nockhéjd pa 9
meter. Mot Vistra Kyrkogatan skapas ett utfartstorbud f6r att respektera befintlig trafikstruktur
och skapa en sikrare ang6ring till planomradet. Tillkommande bebyggelse planeras f6r envanings
parhus i trd, bestillaren av planen siger att omradet dr avsett for “dldre vuxna”.

Situationsplan frin Pristgirden AB
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Kyrkan, fasad mot vister

Kulturvarden

Se dven avsnitt om kulturmiljéutredning.

Rivningsférbud

Planforslaget innebir att tioendeboden forses med rivningsférbud. Prastgarden och brygghuset ar
torvanskade genom sina 40-talsrenoveringar sa att ett rivningsforbud inte dr aktuellt. Men i
Kulturparken Smalands férstudie beskrivs att prastgarden, tiondeboden samt brygghuset har hogt
miljoskapande virden. Tillsammans utgor de en sammanhallen miljé med kopplingar till kyrkan
och kommunhuset. Bebyggelsen och placeringen har sitt ursprung i 1700-talet och burit det arvet
fram till vara dagar. Se Kulturparken Smalands forstudie av planomradet. Kommunen bedémer
att kulturmiljéfragorna kan hanteras 1 framtida rivningslov.
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Tiondeboden detalj av fasad

Bevarandekrav

Tillkommande bebyggelse underordnar sig med sin byggnadshojd i hdgst en vaning och med ett
respektavstand till de befintliga bebyggelse 1 planomradet. Marken mellan pristgarden och Ostra
sidan av fastighetsgrinsen pa Sankt Sigfrid 8 forses med prickad mark for att relationen mot
kommunhus och kyrkan inte férloras. Tiondeboden foérses med rivningsférbud.

Motiv till detaljplanens regleringar
Anvandningsbestdammelser

Bostader

Eftersom marken redan anvands for bostadsandamal bedomer kommunen att marken aven
fortsattningsvis ar lampligt for det dndamalet.

Centrum

En av fastigheterna inom planomradet planliggs for centrumindamal - Sankt Sigfrid 8. Aven om
6versiktsplanen endast anger bostider anser kommunen att centrumverksamhet limpar sig vil
med en prastgard och dess tidigare offentliga funktion. Det centrala liget gér det lampligt f6r
publika verksamheter och bestimmelsen skapar en flexibel plan vid framtida férindringar.
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Egenskapsbestammelser

Hogsta nockhéjd (h')
Den tillatna héjden dr anpassad till befintlig bebyggelse pa platsen, dir pristgarden har den hogst
tillitna nockh6jden pa 9 meter. Tillkommande bebyggelse har en nockhdjd pa 5,5 meter.

Placering (p')
Ny bebyggelse ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins. Byggnad kan placeras nirmare
fastighetsgrins med grannes medgivande.

Rivningsférbud (r')
Byggnad far inte rivas. Rivningsférbud inférs pa tiondeboden.

Utnyttjandegrad (e')

Exploateringsgraden dr 30% av den totala fastighetsarean i syfte att sidkerstilla framkomlighet f6r
riddnings- och arbetsfordon, utrymme for parkering inom kvartersmark samt for att bibehélla
den befintliga karaktiren av ett villaomride med tridgardskaraktir.

Utférande (b")
Minst 20% av fastighetsarean ska vara genomslapplig. Bestimmelsen syftar till att sidkerstalla ytor
tor f6rdréjning och infiltration av dagvatten.

Utférande (b%)
Kallare far inte finnas, pa grund av nirheten till Badebodaan.

Andrad lovplikt (a')

Marklov krivs for markatgiarder som forsimrar markens genomslidpplighet. Syftet ar att
kommunen ska kunna sakerstilla att bestimmelser om minsta ytor f6r genomslidpplig mark f6ljs,
dven ndr atgirder som i vanliga fall inte kridver bygg- eller marklov vidtas.

Upphivande av strandskydd (a%)
Strandskyddet dr upphavt. Detta avses upphivas med motiveringen att marken redan ér i
ansprakstagen pd ett sitt som gor att den saknar betydelse f6r strandskyddets syften.

Andrad lovplikt (a%)
Marklov krivs for att filla trad. Syftet ar att bevara triden som skapar en rumslighet och ringar in
tastigheten 1 6st.

Fasad (utformningsbestimmelse) (f')
Tillkommande fasader ska vara av trd, for att harmoniera med befintlig bebyggelse i en historiskt
sammanhallen miljo.

Fasad (varsamhetsbestimmelse) (k')

Fasader ska vara av tri, for att harmoniera med befintlig bebyggelse i en historiskt sammanhallen
milj6.

Begrinsning av markens utférande (prickmark) (:-:)

Marken utmed Vistra Kyrkogatan och Dalgatan férses med prickmark. Aven mellan pristgarden
Ostra fasad och 6stra planomridesgrinsen prickas marken for att sakerstilla siktlinje mot kyrkan.
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Genomférandefragor

Inlosensfragor
Detaljplanen medfor ingen ritt eller skyldighet till inlésen eftersom den inte innehaller ndgon
allman plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedémer inte att det finns nagot behov av fastighetsindelningsbestimmelser for
detaljplanen, da omradet redan ar indelat i fastigheter. Det finns ddrfoér inget hinder f6r framtida
fastighetsagare att dela upp kvartersmarken i flera fastigheter eller bilda rittigheter, under
forutsittning att det gors 1 enlighet med Fastighetsbildningslagen (1970:988).

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Kommunen svarar for drift av vatten och avlopp. Anslutning till vatten- och avloppsnitet
bekostas i enlighet med gillande taxa.

Detaljplanens genomférande forutsitter inga tekniska atgirder i form av ny utbyggnad av
infrastruktur, flytt/nedgravning av ledningar eller liknande. Om liknande atgirder blir aktuella dr
det exploatéren/ fastighetsdgarens ansvar att samriada med berord ledningsigare och bekosta
atgirden.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen medfor inga kostnader f6r kommunen. De kostnader som uppstar i samband med
framtagandet av detaljplanen bekostas av s6kande 1 enlighet med upprittat planavtal.

For fastighetsidgare inom planomradet kan genomférandet medféra kostnader vid eventuell
lantmiteriforrittning, avgifter f6r bygglov och eventuella anslutningsavgifter.

Planavgift
Kommunen avser inte ta ut planavgift i samband med bygglovsansokan.

Ersattningsansprak

Kommunen bedémer inte att detaljplanen kan antas innebira en sadan skada att en
fastighetsagare eller rittighetshavare kan ha ritt till ersittning eller inl6sen av fastighet enligt plan-
och bygglagen (2010:900). Men om ansprak gors ska det komma in inom tva ar fran det att
planen har vunnit laga kraft. I dessa fall ska kommunen, nir detaljplanen har fatt laga kraft,
antingen med en kungorelse eller med ett skriftligt meddelande underritta de fastighetsidgare som
kan ha ritt till ersittning. Detta enligt 5 kap. 32 § PBL.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Kommunen avser inte att inga i exploateringsavtal.

Markanvisning
Kommunen avser inte genomféra markanvisning.

Tidplan

Beslut om samrid — februari 2023
Samrid — 3 veckor

Beslut om granskning — april 2023
Granskning — 3 veckor

Beslut om antagande — maj 2023
Laga kraft — juni/juli 2023

Provning enligt annan lagstiftning

Kommunen bedémer inte att genomférandet av detaljplanen kan antas medféra provning enligt
annan lagstiftning.
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