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PLANHANDLINGAR
Till planforslaget har foljande handlingar upprattats:

Plankarta med planbestammelser
Plan- och genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Undersokning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte ar att 0ka berorda fastigheternas byggratt genom att ta bort/andra

bestimmelser om, bland annat, exploateringsgrad, komplementbyggnader och prickmark.

Bestallare
Bestéllare av planen dr miljo- och byggnadsnamnden.

Lage
Planomradet utgor ett cirka 86 000 m? stort omrade precis soder om Oskarshamnsvégen och
vaster om Lenhovdasjon, i Lenhovda. (Omradet kallas ofta for Villervalla av

Lenhovdaborna.)

Markégoforhallanden
Planforslaget beror 48 privatagda fastigheter samt en kommunal fastighet. De privatiagda
fastigheterna bestar uteslutande av enfamiljshus, den kommunala fastigheten bestar av

allman platsmark for gata och park.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Alla fastigheterna inom planomradet utgors av bostader samt parkmark och ar utpekade

som sadana dven i oversiktsplanen. I 6versiktsplanen pekas en del av parkomradet mellan
sjon och de bebyggda kvarteren av planomradet ut for eventuell strandndra bebyggelse.
Planforslaget kommer inte andra markanvandningen for nagon av bostadsfastigheterna eller

parkmarken. Planforslaget kommer att behalla befintlig markanvandning.

Detaljplaner
Planforslaget tar en detaljplan i ansprak, Spl 07-LEK-168.

Detaljplan | Nuvarande Ny markanvindning | Atgird/konsekvens
markanvindning
Spl 07- Bostader, Park Bostader, Park Genomforandetiden
LEK-168 har gatt ut. Ingen
atgard kravs.




Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom

planomradet, men fortsatter att gilla som tidigare utan for det nu aktuella planomradet.

Miljobedémning
En undersokning enligt 6 kap. 5 § miljobalken har upprattats och bifogas planhandlingarna.
Enligt undersokningen anses planforslaget inte medfora en betydande miljopaverkan och en

strategisk miljobedomning kommer sdledes inte att upprattas.

Kommunala beslut

Miljo- och byggnadsnamnden gav 2019-05-23 § 58 miljo- och byggnadsforvaltningen i
uppdrag att se 6ver dldre detaljplaner med omotiverat sma byggratter och pa sikt ersatta
dem med nya. Det aktuella omradet har varit ett prioriterat omrade med anledning av att
flera bygglov pa kort tid har blivit nekade pa grund av bestimmelser i detaljplanerna. Miljo-
och byggnadsnamnden beslutade 2021-03-18 § 139 att pabodrja handlaggningen av
detaljplanen. Handlaggningen sker med ett standardforfarande.

FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Nuléage
Bebyggelsen inom planomradet omfattas av bostader och till storsta delen av enfamiljshus.

Villorna har som mest 1,5 vaningar och varierande utformning vad galler fasadmaterial och

fargsattning. De flesta av husen i omradet dr byggda mellan 1960-talet och 70-talet. Det
dldsta huset ar fran 1876 och det yngsta fran 1977.

Bild 1: Exempel pa bostadshus inom planomradet.



Bild 2: Exempel pa bostadshus inom planomradet

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for komplettering av det redan bebyggda omradet, snarare &n helt
ny bebyggelse. Syftet med planen ar att 6ka byggratten for fastigheterna inom planomradet
genom att ta bort eller &ndra bestimmelser som ror prickmark, komplementbyggnader och
exploateringsgrad. Nuvarande markanvandning kommer inte att forandras i samband med

planforslaget.
Foljande bestimmelser i de befintliga detaljplanerna kommer att tas bort eller andras:

e Prickmark (mark som inte far bebyggas) — I befintlig detaljplan har fastigheterna
soder om Oskarshamnsvéagen ett prickat omrade om 20 meter narmast viagen. Detta
kommer att minskas till 12 meter.

e Prickmarken langs kvarteren ar i gillande plan 6 meter och det kommer att minskas
till 4,5 meter.

¢ Del av tomt som far bebyggas och antal byggnader a tomtplats — I befintlig detaljplan
regleras exploateringsgraden enligt foljande: ” A tomt, som omfattar med F betecknat
omrdde, fir endast en huvudbyggnad jamte erforderliga girdsbyggnader uppforas. Av tomt
som omfattar med F betecknat omrdide fir hogst en femtedel bebyggas.” I planforslaget
anges exploateringsgraden fOr bostdderna istdllet som att byggnadsarea som mest far
utgora 40 % av fastighetsarean.

e Vaningsantal — Hogsta antal vaningar ar angivet for kvartersmark for bostader i de
befintliga planerna. Hogsta vaningsantal for bostdderna dr angivet som en vaning (I).

Vaningsantalen motsvarar 4,4 meter. I planforslaget kommer all kvartersmark for



bostdder att regleras till en maximal byggnadshojd om 4,4m med tillagget att vinden
kan inredas.

e Endast fristdende hus — I befintliga detaljplaner far endast fristdende hus uppforas
pa kvartersmarken for bostader med beteckning BF. Beteckningen BR tillater endast
kedje- och parhus. I nuldget ar flera av husen planstridiga. I planforslaget kommer
denna bestammelse att tas bort, vilket innebér att befintlig bebyggelse inte kommer

att vara planstridig.

Sammantaget innebar planforslaget att fastigheterna kan bebyggas mer dn vad som ar
mojligt idag. Den 6kade exploateringsgraden mojliggor for tillbyggnader och
komplementbyggnader, den minskade prickmarken ger en storre valfrihet vad galler
placering. For att undvika att den storre byggratten medfor betydande olagenheter for
grannfastigheter infors bestimmelse om placering av huvudbyggnader i forhallande till
fastighetsgrans. Utgangspunkten ar att huvudbyggnader inte far placeras narmare
fastighetsgransen dn 4 meter, men for att planforslaget ska behélla en viss flexibilitet vad
galler placering anger bestammelsen dven att om grannen tillater det kan huvudbyggnad

placeras narmare dn 4 meter fran fastighetsgransen.

Naturmiljo

Nulédge

Planomradet bestar av bebyggd eller ianspraktagen mark samt parkmark. Vegetationen
inom planomradet skiljer sig nagot beroende pa vilken markanvéindning det ror sig om.
Inom kvartersmarken for bostader ar vegetationen av tradgardskaraktar med grasbekladd
mark och inslag av enstaka trad och buskar. Parkomradet i oster ligger vackert langs sjon och
bestar av 16vtrad samt gronytor. Lenhovdasjon angransar i Oster till planomradet. Mitt i
planomradet finns ett litet omrdde med allméan platsmark som idag fungerar fraimst som

lekplats.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget beror endast exploaterad mark. Det dr ingen naturmark som tas i ansprak i
samband med planforslaget. Fastigheternas 6kade byggratt maojliggor mer bebyggelse pa

tomterna vilken kan leda till forlust av viss vegetation pa tomterna.



Bild 3: Sjon och parkmark

Kulturmiljé
Nulége
Det finns inga utpekade kulturmiljévarden inom planomradet. Karaktdaren och utformningen

pa byggnaderna inom planomradet varierar. Byggnaderna ar uppforda under olika

tidsperioder, med ett hus fran 1876 men dar resterande &dr uppforda under 60/70-talet.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor tillbyggnader och komplementbyggnader pa bostadsfastigheterna
vilket kan medfora en tatare bebyggelsestruktur. Husen (framst fran 60- och 70-talet) kan
kompletteras med mer modern bebyggelse vilket kan leda till en nagot varierande
bebyggelsekaraktar. Eftersom det inte finns nagra utpekade kulturmiljovarden inom
omradet samt att den befintliga bebyggelsen redan ar av varierande karaktar, ar

bedomningen att planforslaget kan genomforas utan att negativt paverka kulturmiljon.



Bild véanster: Tidstypisk fasad och detalj

Bild hoger: Aldsta huset inom planomradet

Fornlamningar

Nuldge

Det finns tva mdjliga fornlamningar inom planomradet. Bada ligger i det allmdnna
parkomradet mot sjon. Fornlamningen langst norr ut ligger i angransning och delvis inom
fastigheterna 57:1 och 58:1. Den sddra fornlamningen ligger i parkmark och ligger utanfor

byggbart omrade.

Planférslag och konsekvenser

Fornldmningen i norr ligger delvis inom kvartersmark for bostadsandamal.
Bostadsfastigheterna och tillhorande byggnader ar uppforda fore kartlaggningen av den
berérda fornlamningen. Planforslaget mojliggor endast kompletterande bebyggelse pa redan
befintliga bostadsfastigheter. Kommunen beddmer saledes att planforslaget endast i
begransad omfattning riskerar att paverka fornlamningen och att det inte 4r motiverat med
bestimmelser som inte tillater bebyggelse pa fastigheterna. For att gora fastighetsdagare och
kommun uppmarksamma pa fornlamningens placering kommer den dock att markas ut pa
plankartan. Detta medfor inget juridiskt skydd enligt plan- och bygglagen men det
underlattar att en framtida dialog fors med ldnsstyrelsen vid bygglov eller andra atgarder.
Fornldmningar ar skyddade enligt Kulturmiljolagen (1988:950) oavsett vad som anges i
detaljplanen. Vid fynd av misstankta fornldamningar ska eventuella mark- eller

byggnadsarbeten stoppas och lansstyrelsen ska kontaktas omgaende.

Stads- och landskapsbild
Nuldge
Oskarshamnsvigen ar infartsvig till Lenhovda for trafikanter fran bland annat Alghult,

Alstermo och Hogsby. Bebyggelsen inom planomrdadet dar den férsta man méter nar man kor

in i samhallet. Man ser ocksa Lenhovdasjon som breder ut sig vackert ster om planomradet.
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Mellan bostadskvarteren och sjon ligger ett parkomrade med promenadstrak som idag

anviands mycket av samhallets invanare.

Planférslag och konsekvenser
Stadsbilden forblir relativt ofdrandrad i samband med planforslagets genomforande. Ny,

kompletterande, bebyggelse kan placeras narmare gatorna an vad som ar majligt idag vilket

kan ge ett annat forhallande till gaturummet.

Gator och trafik

Nulége

Oskarshamnsvagen (vdg 930) gar i den norra delen av planomradet. Vag 930 ar en allman
vag och Trafikverket dr vaghallare. For Uppvidinge kommuns del dr vagen en viktig
forbindelse mellan Lenhovda och Alghult, men i férlangningen éven till Alstermo och
Hogsby. Vag 930 har inom planomréadet en hastighetsbegransning pa 50 km/h och en
uppmatt total arsdygnstrafik om 1536 fordon. Planforslaget berdr dven delar av tre

kommunala gator Vallgatan, Angsgatan samt Akergatan. Villagatan angrénsar i sdder.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget medfor ingen forandring i nuvarande gatusystem. Befintliga utfarter till
Oskarshamnsvagen kommer att besta och planforslaget medger inga nya utfarter utover de
redan befintliga. Utfartsforbudet tas bort for den del dar kvartersmarken inte gréansar till
allméan plats. Kommunen beddmer det som osannolikt att berdrda fastighetsdgare har behov
av nya utfarter eftersom befintliga utfarter mot Angsgatan redan finns. Nya utfarter till
allméan vag kraver dessutom tillstand fran Trafikverket och det anses orimligt att nya sddana

skulle beviljas eftersom behov saknas.

Geotekniska férhallanden
Nulédge
Nagon geoteknisk undersékning har inte genomférts i samband med planarbetet. Enligt

SGU:s jordartskarta bestar marken i huvudsak av moran.

Planférslag och konsekvenser
Eftersom planomradet redan ar bebyggt far de geotekniska forhéallandena vad avser

grundlaggningsforutsattningar och risk for ras eller skred anses vara klarlagda. Det finns
inga indikationer pa att de geotekniska forhdllandena inom planomradet forsvarar

kompletterande bebyggelse.

Hélsa och sakerhet
Nulége
Inom planomradet finns det inga kdnda fororeningar.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget medfor ingen paverkan pa halsa och sakerhet. Om fororeningar trots detta

patraffas under genomforandet av planen ska berérd myndighet kontaktas och

féroreningarna avhjalpas.



Buller

Nuldge

Total arsdygnstrafik for Oskarshamnsvagen (vag 930) uppgar till 1536 fordon per dygn, av
det totala antalet fordon utgdr tunga transporter 123 stycken per dygn. Hastighetsgransen ar
50 km/h. Idag begréansas bebyggelsen narmast vdgen av 20 meter prickmark pa den sddra

sidan om Oskarshamnsvagen mot planomradet.

Planférslag och konsekvenser
I planforslaget minskas prickmarken till 12 meter. Enligt schablonrakning fran SKL:s

diagram “Hur mycket bullrar vagtrafiken?” resulterar den trafikméangd som presenteras
ovan och det avstand mellan vdg och byggnad som anges i plankartan i en ekvivalent
ljudniva om ungefar 55 — 60 dBA. Planforslaget haller sig saledes inom riktvardet for
trafikbuller.

Enligt Trafikverkets basprognos kan den genomsnittliga trafikokningen forvantas bli 1,8 %
for godstransporter respektive 1 % for persontransporter fram till 2040. Trafikokningen ar
forsumbar och paverkan pa bullernivén blir i princip oférandrad mot bakgrund av samma

diagram/berdkning som anvands ovan.

Dagvatten
Nuldge
Kommunala vatten- och avloppsledningar ar utbyggda inom angransande gator. Dagvatten

fran tak och dranering leds till det kommunala VA-nitet. Ovrigt dagvatten tas omhand inom

fastigheterna genom infiltration i marken.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget medfor en utokad byggratt med fler hardgjorda ytor som foljd. Mangden
dagvatten kan saledes forvantas 6ka, men 6kningen dr forsumbar. Befintliga tomter och
dagvattenledningar forvantas kunna ta omhand dagvattnet dven i fortsattningen.

Mojligheten till infiltration sdkerstélls genom bestimmelse som begransar andelen hérdgjord

yta.

Miljokvalitetsnormer for vatten och luft
Nuléage
Matningar av luft gérs med jamna mellanrum i Uppvidinge kommun. Kommunen ligger pa

en lag niva avseende luftfoéroreningar.

Recipient for dagvatten fran det kommunala ledningsnatet ar Bykebacken (”"Back fran
Lenhovdasjon” i VISS). Miljokvalitetsnormen for Bykebédcken ar angiven som god ekologisk
status med en tidsfrist till 2027 och god kemisk ytvattenstatus. Bykebéacken har en mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Klassningen av den ekologiska statusen
motiveras enligt foljande: ” Den sammanvigda ekologiska statusen klassas till mdttlig status med
avseende pi hydromorfologi”. Den kemiska statusen uppnar ej god status med avseende pa for

hoga halter av kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE).
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Recipient for dagvatten som infiltreras inom fastigheten ar grundvattenférekomsten
”Lenhovda”. Lenhovda har en god kvantitativ och kemisk status och uppfyller saledes
miljokvalitetsnormerna. Bedomningen av den kvantitativa statusen motiveras enligt
foljande: "Den kvantitativa statusen i Lenhovda dr god. Det finns kinda stérre grundvattenuttag i
forekomsten. Det finns inga uppgifter om dterkommande vattenbrist i omrddet och det kan dirfor
anses rdda balans mellan grundvattenuttag och grundvattenbildning”. Beddomningen av den
kemiska statusen motiveras enligt foljande: "Den kemisk statusen i Lenhovda dr god. Det saknas
undersokningar av grundvattnets kvalitet. Det finns ingen kind betydande piverkan frin ménskliga
aktiviteter inom forekomsten. Det ir diirfor troligt att vattenkvaliteten dr god”. Tillforlitligheten i

beddmningarna bedoms som medel.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget har ingen paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft.

Enligt beskrivningen av dagvattenhanteringen majliggors infiltration av det dagvatten som
inte leds till det kommunala ledningsnatet. Infiltration i gronyta ger en god reningseffekt for
i princip samtliga studerade @&mnen (fosfor, kvave, koppar, zink, partiklar, olja och PAH16)
enligt reningstabell framtagen av Stockholm vatten och avfall (2016-11-18). Infiltrationsytan,
minst 50 % av fastigheternas area, bedoms som tillrackligt stor for att kunna hantera det
dagvatten som uppstar inom fastigheterna. Planforslaget medger ingen anvandning for
verksamheter som kan antas bidra till en férsamring av miljokvalitetsnormerna for vare sig

yt- eller grundvattenférekomsten.

For hoga halter av bromerad difenyleter och kvicksilver ar konsekvent for samtliga av
Sveriges vattendrag. Ytterligare fororening av dessa amnen undviks bast genom att de

forbud och regler som finns géllande anvandning och atervinning f6ljs.

Strandskydd

Nuldge

For Lenhovdasjon galler ett generellt strandskydd om 100 meter fran strandlinjen. Delar av
planomradets Ostra delar ligger inom 100 meter fran sjon och siledes inom

strandskyddsomradet.

Planférslag och konsekvenser

De delar av planomradet som ligger inom strandskyddsomradet avses upphavas med
hanvisning till 7 kap. 18 ¢ § 1 miljobalken da de redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften.



FORKLARING AV PLANBESTAMMELSERNA

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Beteckning pa kartan | Bestimmelseformulering Laghidnvisning Syfte
GATA, Lokalgata dkap.55 Lst.2p, Lokalgata
PBL
- .. 4kap.581st.2p, Vag
VAG Vig PBL
Den kommunala
PARK Park 4kap.5§1st.2p, parken co)ster om
PBL planomradet, mot
sjon.
Kvartersmark
Beteckning pd kartan | Bestimmelseformulering Laghidnvisning Syfte
Befintliga bostader
.. 4kap.581st.3p, planldggs for
B Bost
ostader PBL bostadsdndamal
dven i planforslaget.
Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Beteckning pa kartan | Bestimmelseformulering Laghidnvisning Syfte
Aldre bestimmelser
som reglerar
exploateringsgraden

Hogsta utnyttjandegrad i

4kap.11§1st.1p, ersitts med en ny,
byggnadsarea per PBL mer generell
fastighetsarea &r 40 % bestammelse.
Byggratterna okar till
foljd av den nya
bestammelsen.
Bestdimmelsen
o . .
b Er.ldast 50% avo 4kap.16§1st.1p, sakerstaller att det
1 fastighetsarean far mesta av dagvattnet
o 1. PBL
hardgoras.

kan tas om hand

Marken far inte forses
med byggnad

4kap.16§1st.1p,
PBL

lokalt.

Ett omrade om 12
meter intill
Oskarshamnsvégen
forses med prickmark

for att sdkerstélla
erforderligt avstand
till vagen. 4,5 meter
prickmark langs
fastighetsgranserna

Hogsta byggnadshdjd i
meter

4kap.16§1st.1p,
PBL

mot lokalgatorna.
Samtlig kvartersmark
for bostader ges en
byggnadshdjd om 4,4

meter, vilket
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mojliggor enplanshus
med inredd vind.

Planforslaget medger
inga nya utfarter pa
Oskarshamnsvagen

utover de redan

b o - 0 { Utfartsforbud 4kap. 9§ befintliga. Detta
sakerstalls i
planforslaget med
bestammelser om
utfartsforbud.
Administrativa bestammelser
Beteckning pa kartan | Bestimmelseformulering Laghidnvisning Syfte
Upphévande av Detta géller
a strandskydd. 4kap. 17§ kvartersmark.
. Detta galler
Upphédvande av
a PP | 5 .
2 strandskydd. 4 kap.17 § allmanplatsmark for

gata och vég.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Befintliga

byggnader ar redan anslutna till det kommunala VA-nétet. Eventuella nya anslutningar

bekostas av fastighetsdgaren i enlighet med kommunens taxa.

Ovriga ledningar

E.ON Energidistribution AB ar elndtsdagare inom planomradet och ansvariga for

elforsorjning till/inom planomradet. Eventuell flytt eller nedgravning av ledningar bekostas

av exploatoren/fastighetsdgaren och samrad ska ske med berord ledningsagare.

Fiber- och teleledningar finns forlagda i gatorna inom planomradet. Fastighetsagarna

ansvarar pa egen hand att ansluta till fiber- eller telenétet. Ledningar for fjarrvarme finns

ocksa forlagda i gatorna inom planomradet. Eventuell anslutning till fjairrvarmenatet

bekostas av fastighetsagaren i samrad med fjarrvirmeleverantoren.

Avfall

Hantering av avfall ska ske i enlighet med kommunens avfallsplan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan
Beslut om samrad
Samradstid

maj 2021

4 veckor
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Beslut om granskning augusti 2020

Granskningstid 3 veckor
Beslut om antagande september2020
Laga kraft oktober 2020

Ovanstaende tidplan &r prelimindr och kan komma att forandras beroende pa vad som

framkommer under samradet och granskningen.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Efter genomforandetiden fortsatter planen att gdlla men den kan dndras/upphdvas utan att

berorda fastighetsagare har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av Uppvidinge kommun. Intakter sker via lov- och

anmalningsavgifter.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Planforslagets genomforande forutsitter inga fastighetsbildningsatgarder.
Huvudmannaskapet for allméan platsmark kommer fortsattningsvis vara kommunalt.
Planforslaget medfor en 6kad byggratt for samtliga privatagda fastigheter inom planomradet
utan att det stéller krav pa fastighetsrattsliga atgarder. Kommunen har ingen avsikt att

teckna markanvisnings- eller exploateringsavtal.

KONSEKVENSER

Ekonomiska konsekvenser
De okade byggratterna kan 6ka vérdet pa fastigheterna inom planomradet.

Sociala konsekvenser
Ingen forandring.

Miljokonsekvenser
En storre del av fastigheterna kan tas i ansprak an tidigare men 6verlag bedéms

miljokonsekvenserna som forsumbara.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Plan- och genomforandebeskrivning samt plankarta har uppréttats av Magnus Josefsson,
planarkitekt, i samarbete med tjansteméan pa tekniska kontoret och kart-, mat- och GIS-

ansvarig,.
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